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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по вопросу

«Внесение изменений в Правила землепользования и застройки

муниципального образования Виллозское городское поселение Ломоносовского района Ленинградской области»

гп. Виллози 







       29 сентября 2017 года
Предмет слушаний:

Рассмотрение проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки Виллозского городского поселения Ломоносовского муниципального района Ленинградской области.

Основания проведения публичных слушаний:

Публичные слушания проводятся в соответствии со ст. 28 Федерального закона от 06.10.2003 № 131–ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», ст. 31 и ст. 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в муниципальном образовании Виллозское городское поселение Ломоносовского района Ленинградской области, утвержденным решением Совета депутатов Виллозского городского поселения Ломоносовского муниципального района Ленинградской области от 14.06.2017 № 27, Уставом  Виллозского городского поселения Ломоносовского муниципального района Ленинградской области, Постановлением администрации Ломоносовского муниципального района Ленинградской области от 18.11.2016 № 2420-р/16 «О подготовке проекта  изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования Виллозского сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области», письмом комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 25.08.2017 № 01-43-1-1285/17-1-1.

Публичные слушания назначены распоряжением главы Виллозского городского поселения Ломоносовского муниципального района Ленинградской области от 06.09.2017 № 18 «О публичных слушаниях по вопросу: «Внесение изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования Виллозское городское поселение Ломоносовского района Ленинградской области».

Способ информирования общественности:

Распоряжение главы Виллозского городского поселения Ломоносовского муниципального района Ленинградской области от 06.09.2017 № 18 «О публичных слушаниях по вопросу: «Внесение изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования Виллозское городское поселение Ломоносовского района Ленинградской области» опубликовано в приложении к газете «Балтийский луч» от 08.09.2017 № 4/03 и размещено на официальном сайте Виллозского городского поселения в сети «Интернет» www.villozi-adm.ru.
Проект внесения изменений в правила землепользования и застройки: текстовая    часть и графическая часть (карта градостроительного зонирования территории) опубликован в приложении к газете «Балтийский луч» от 08.09.2017 года № 4/03, газете «Балтийский луч» от 22.09.2017 № 38, размещен на официальном сайте Виллозского городского поселения в сети «Интернет» www.villozi-adm.ru в разделе Градостроительная деятельность. Кроме того, заинтересованные лица могли ознакомиться с проектом в администрации Виллозского городского поселения по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, гп. Виллози, д. 8.
Сведения о проведении публичных слушаний:
Дата проведения: 22-23 сентября 2017 года. 

Общее количество присутствующих граждан на публичных слушаниях – 73 участника.

Места проведения публичных слушаний: в соответствии с графиком проведения публичных слушаний, утвержденным распоряжением Главы Виллозского городского поселения от 06.09.2017года № 18 (Приложение № 1 к Распоряжению):
	№
	Дата проведения публичных слушаний
	Время проведения публичных слушаний
	Место проведения публичных слушаний
	Присутствовали, человек

	1
	22.09.2017
	16.00-16.25
	гп. Виллози
	5

	2
	22.09.2017
	17.00-17.30
	д. Кавелахта
	6

	3
	22.09.2017
	18.00-18.45
	д. Вариксолово
	14

	4
	22.09.2017
	19.00-19.55
	д. Перекюля
	4

	5
	23.09.2017
	10.00-10.25
	д. Аропаккузи
	4

	6
	23.09.2017
	11.00-11.15
	д. Рассколово
	2

	7
	23.09.2017
	12.00-12.30
	д. Саксолово
	5

	8
	23.09.2017
	13.00-13.35
	д. Мурилово
	10

	9
	23.09.2017
	14.00-14.30
	д. Карвала
	9

	10
	23.09.2017
	15.00-15.15
	д. Ретселя
	2

	11
	23.09.2017
	16.00-16.20
	д. Мюреля
	2

	12
	23.09.2017
	17.00-17.30
	д. Пикколово
	4

	13
	23.09.2017
	18.00-18.25
	пос. Новогорелово
	2

	14
	23.09.2017
	19.00-19.20
	д. Малое Карлино
	4


В ходе публичных слушаний обсуждались следующие замечания и предложения:

	№ п/п
	Заинтересованное лицо
	Форма предложения
	Предложение
	Заключение

	1
	Лютова Н.Н. (главный специалист отдела по ЖКХ, строительству и землепользованию Администрация Виллозского городского поселения)
	Письмо от 11.09.2017
	Установить предельные размеры земельных участков в территориальной зоне ТЖ 2.1. для видов разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства» и «для ведения личного подсобного хозяйства» (за исключением территории ТИЗ «Родничок»): 700кв. м. – минимальный размер и 3 000кв. м – максимальный размер.
Для территории ТИЗ «Родничок» установить минимальный размер – 600 кв. м. и максимальный размер –3 000 кв. м
	Принять предложение.

Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	2
	ООО «Полиграф ЛЭНД»
	Письмо от 20.09.2017
	Изменить границу территориальной зоны, в которой расположен земельный участок с кадастровым номером 47:14:0602001:57 таким образом, чтобы у собственника была возможность сформировать дополнительный земельный участок для размещения автостоянки между указанным земельным участков и Волхонским шоссе. Предусмотреть необходимые виды разрешенного использования
	Предложение отклонено. Необходимо, чтобы с соответствующим предложением обратился представитель собственника планируемого к формированию земельного участка – администрация Ломоносовского муниципального района Ленинградской области 



	3
	Коркка А.Т.
	Устно на публичных слушаниях
	Установить предельный минимальный размер земельных участков в границах территориальной зоны ТЖ 2.1 применительно к деревне Карвала, предназначенных для индивидуального жилищного строительства и для ведения личного подсобного хозяйства, равный 1 000 кв. м, а максимальный 3 000 кв. м
	Принять предложение.

Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	4
	ООО «Нагорное»
	Письмо от 21.09.2017 № 75
	Внести изменения в границы территориальных зон ТПД-МК и ТС 2 в границах д. Малое Карлино, а также предусмотреть в территориальной зоне ТПД-МК следующие виды разрешенного использования: обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18), общественное использование объектов капитального строительства (код 3.0), предпринимательство (4.0), что позволит ООО «Нагорное» эксплуатацию указанных зданий и формирование земельного участка, необходимого для эксплуатации этих зданий
	Принять предложение c учетом того, что автомобильная дорога, расположенная у восточной границы формируемого земельного участка, рекомендуется к отнесению к территориальной зоне, предназначенной для размещения улично-дорожной сети.
Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	5
	ЗАО «Кредор»
	Письмо от 22.09.2017 № 1286
	В отношении территориальной зоны ТЖ 4-1 установить норматив жилищной обеспеченности равный 35 кв. м общей площади жилых помещений на 1 человека
	Принять предложение.

Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	6
	ООО «БИТАВТО»
	Письмо от 26.09.2017
	В отношении территориальной зоны ТЖ 4-1 установить минимальную площадь озеленения земельных участков равную 15% от площади соответствующего земельного участка
	Принять предложение.

Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	7
	Рубаник А.В.
	Устно на публичных слушаниях, письмо от 22.09.2017
	Исключить территориальную зону ТЖ 2-1 и статью 21 из проекта изменений в правила землепользования и застройки Виллозского городского поселения, а также внести соответствующих изменений в генеральный план поселения, исключив из него указанную территорию
	В соответствии c письмом комитета по культуре Ленинградской области от 12.09.2017 № 01-12-5863/17-0-3 статуса объекта культурного наследия федерального значения в рамках национального законодательства компонент всемирного наследия № 540-031 не имеет. Какие-либо зоны с особыми условиями использования территории не установлены.

Статьей 72 Конституции Российской Федерации установлено, что выполнение международных договоров Российской Федерации находится в совместном ведении Российской Федерации и субъектов Российской Федерации. Таким образом, органы местного самоуправления Виллозского городского поселения не обладают полномочиями по исполнению п. 172 Концепции об охране всемирного культурного и природного наследия.

Внесение соответствующих изменений в правила землепользования и застройки Виллозского городского поселения в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, будет осуществлено после установления федеральными или региональными органами исполнительной власти зон с особыми условиями использования территории, границ территорий объектов культурного наследия

	8
	ООО «Стройлес»
	Письмо от 22.09.2017 № 182
	В отношении территориальной зоны ТЖ 3 установить минимальный размер земельных участков равный 100 кв. м, а максимальный размер 3 000 кв. м (это необходимо для постановки на кадастровый учет земельных участков под блокированной жилой застройкой), а также установить минимальный процент озеленение земельных участков равный 20%. Предусмотреть в качестве основных видов разрешенного использования следующие виды: предпринимательство (код 4.0), земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Предложение принято частично. 

В связи с тем, что предельные размеры земельных участков для многоквартирных жилых домов зависят от типа таких домов (количества секций, размеров секций и т.п.) установление конкретных значений минимальных и максимальных размеров земельных участков нецелесообразно. В проекте изменений будет рекомендовано отразить информацию о том, что предельные размеры земельных участков не устанавливаются.

Минимальный процент озеленения земельных участков будет рекомендован установить равным 30% для соответствующей территориальной зоны.

Виды разрешенного использования с кодами 4.0 и 12.0 будут рекомендованы для включения в градостроительный регламент соответствующей территориальной зоны.

Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	9
	ООО «Стройлес»
	Письмо от 22.09.2017 № 182
	В отношении территориальной зоны ТР 2, расположенной в западной части деревни Пикколово (территория с условным наименованием «Офицерское Село»), установить в качестве основных видов разрешенного использования следующие виды: коммунальное обслуживание (код 3.1) и предпринимательство (код 4.0)
	В связи с планируемым строительством объездной автомобильной дороги вокруг территории с условным наименованием Офицерское Село, вид разрешенного использования с кодом 3.1 будет рекомендован для установления в качестве основного, а вид разрешенного использования с кодом 4.0 будет рекомендован для установления в качестве условно разрешенного.

Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	10
	ООО «Стройлес»
	Письмо от 22.09.2017 № 182
	В отношении территориальной зоны ТР 2, расположенной в северной части деревни Пикколово (территория с условным наименованием «Офицерское Село») предусмотреть возможность размещение одного многоквартирного среднеэтажного жилого дома общей площадью квартир 2 500 кв. м
	Предложение отклонено, в связи с нецелесообразностью использования территории рекреационной зоны для строительства среднеэтажных жилых домов

	11
	ООО «Стройлес»
	Письмо от 22.09.2017 № 182
	В отношении территориальной зоны ТЖ 2.1, расположенной в южной части деревни Пикколово (территория с условным наименованием «Офицерское Село»), установить в качестве основных видов разрешенного использования следующие виды: коммунальное обслуживание (код 3.1), обслуживание автотранспорта (код 4.9), обслуживание жилой застройки (код 2.7)
	Предложение принято частично.
Дополнительные виды разрешенного использования: коммунальное обслуживание (код 3.1) и обслуживание жилой застройки (код 2.7) будут рекомендованы к установлению.
Установление в качестве основного вида разрешенного использования вида обслуживание автотранспорта (код 4.9) нецелесообразно, т.к. в соответствии с классификатором видов разрешенного использования, код 2.7. предусматривает размещение объектов капитального строительства, предусмотренных кодом 4.9. если размещение данных объектов связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не требует установления санитарной зоны.
Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	12
	ООО «Стройлес»
	Письмо от 22.09.2017 № 182
	Привести виды разрешенного использования, установленные в отношении указанных выше территориальных зон в соответствие с классификатором видов разрешенного использования земельных участков
	Предложение принято.

Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	13
	Свалов Д.Д.
	Устно на публичных слушаниях, письмо от 23.09.2017
	Увеличить максимальный процент застройки в территориальных зонах ТД 1-9 и ТД 1-11 до 60%
	С учетом утвержденной документации по планировке территории максимальный процент застройки будет рекомендован к увеличению до 25%.

Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	14
	Свалов Д.Д.
	Устно на публичных слушаниях, письмо от 23.09.2017
	Увеличить максимальный размер земельных участков в территориальных зонах ТЖ 1-2, ТЖ 1-3, ТЖ 2.1, ТЖ 1-4, ТЖ 3-1, ТЖ 1-5 до 3 000 кв. м
	С учетом обращения ООО «ФОРПОСТ» будет рекомендовано установить максимальный размер земельных участков, предназначенных для индивидуального жилищного строительства, равным 3 500 кв. м.

Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	15
	Яфизов А.Ф., Вальков С.С.
	Письмо от 27.09.2017
	Исключить максимальный процент застройки в границах территориальных зон ТД 1-9 и ТД 1-11
	Предложение отклонено. Исключение максимального процента застройки нецелесообразно. С учетом утвержденной документации по планировке территории максимальный процент застройки будет рекомендован к увеличению до 25%.

Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	16
	ООО «ФОРПОСТ»
	Письмо от 27.09.2017 № 5
	Установить в отношении территориальных зон ТЖ 1-2 и ТЖ 1-3 минимальный размер земельных участков равный 600 кв. м, а максимальный 3 500 кв. м
	Предложение частично принято. Максимальный размер земельных участков, предназначенных для индивидуального жилищного строительства, будет рекомендован к установлению равным 3 500 кв. м, а минимальный равным 800 кв. м в целях сохранения оптимальных пропорций ширины и длины земельных участков и обеспечения необходимых противопожарных расстояний между существующими и планируемыми к строительству жилыми домами.

Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	17
	ООО «ФОРПОСТ»
	Письмо от 27.09.2017 № 5
	Внести изменения в ст. 17 и ст. 18 проекта изменений в правила землепользования и застройки, исключить информацию о порядке уточнения границ земельных участков и дополнив ее информацией о том, что в отношении земельных участков, сведения о которых внесены в ЕГРН предельные размеры земельных участков не устанавливаются
	Предложение отклонено. Исключение указанной информации нецелесообразно

	18
	ООО «Туутари-Парк»
	Устно на публичных слушаниях, письмо от 27.09.2017 № 2709
	Изменить границу территориальной зоны ТЖ 2.1, исключив ошибочно нанесенную автомобильную дорогу
	Границы территориальной зоны и ее градостроительный регламент рекомендованы к приведению в соответствие с генеральным планом Виллозского городского поселения.
Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	19
	ООО «Туутари-Парк»
	Письмо от 27.09.2017 № 2709
	Установить в отношении территориальных зон РЗЗ и ТЖ 2.1 вид разрешенного использования отдых (рекреация)
	Предложение принято. В границах территориальной зоны РЗЗ соответствующие виды разрешенного использования уже предусмотрены. Относительно территории (в границах зоны ТЖ 2.1 в д. Ретселя) будет рекомендовано установить дополнительно основной вид разрешенного использования – отдых (рекреация).
Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	20
	Химкова Ю.А.
	Устно на публичных слушаниях
	Установить предельный минимальный размер земельных участков в границах территориальной зоны ТЖ 2.1 применительно к д. Саксолово, предназначенных для индивидуального жилищного строительства и для ведения личного подсобного хозяйства, равный 800 кв. м, а максимальный 3 500 кв. м
	Предложение принято.

Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	21
	Иванов В.М. 
	Устно на публичных слушаниях
	В целях доступа к береговой полосе, изменить границы зон ТУ и ТЖ 2.1 в границах гп. Виллози
	Предложение принято.

Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	22
	Лютова Н.Н. (главный специалист отдела по ЖКХ, строительству и землепользованию Администрация Виллозского городского поселения)
	Устно на публичных слушаниях
	Для территориальных зон ТД 1-3, 1-8 и 1-10 в границах д. Пикколово, вид разрешенного использования автомобильный транспорт (код 7.2.) отнести из условно разрешенных в основные виды, а также для территориальной зоны ТТ 2-1 дополнительно установить основной вид разрешенного использования автомобильный транспорт (код 7.2.) в связи с проектированием автомобильной дороги к территории «Скачки»
	Предложение принято.
Соответствующие изменения рекомендованы для внесения в проект перед его утверждением

	23
	Лютова Н.Н. (главный специалист отдела по ЖКХ, строительству и землепользованию Администрация Виллозского городского поселения)
	Устно на публичных слушаниях
	Для территориальной зоны ТП 2 в границах гп. Виллози установить дополнительно основные виды разрешенного использования: Общественное управление (код 3.8) и Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)  
	Предложение принято.

Соответствующие изменения будут внесены в проект перед его утверждением


Выводы и рекомендации:
Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки на территории Виллозского городского поселения (далее – Комиссия), приняла следующие решения:
1. Считать публичные слушания по вопросу «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Виллозское городское поселение Ломоносовского района Ленинградской области» состоявшимися.

2. Проект внесения изменений в правила землепользования и застройки Виллозского городского поселения одобрить и рекомендовать для дальнейшего утверждения, обеспечив внесение изменений в соответствии с настоящим заключением и протоколом заседания Комиссии от 29.09.2017.

3. Опубликовать настоящее заключение в средствах массовой информации и на официальном сайте Виллозского городского поселения в сети «Интернет» http://www.villozi-adm.ru.
Председатель комиссии по подготовке проекта 

правил землепользования   и застройки  

на территории Виллозского городского поселения



   В.М.Иванов
Секретарь комиссии                                                                                 Ю.Б.Свешникова

