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1. Введение
Проект планировки и проект межевания северной части д. Рассколово площадью 6,7 га в границах зоны «Ж1-1» Виллозского городского поселения Ломоносовского района Ленинградской области разработаны АО «Инжиниринговая компания «РГП» на основании Муниципального контракта № 0145300022218000027 от 08.06.2018 года, а так же Технического задания (Приложение № 1 к Муниципальному контракту) на подготовку проекта планировки и проекта межевания северной части д. Рассколово площадью 6.7 га в границах зоны «Ж1-1» Виллозского городского поселения Ломоносовского района Ленинградской области и Распоряжения Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 30.11.2017 № 1217 «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории».

Основанием для разработки является:

 - Распоряжение Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 30.11.2017 № 1217 «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории».
Целью разработки проекта планировки и проекта межевания является:

 - Выделение элементов планировочной  структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов);

- Установление границ земельных участков, установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
Разработка проекта планировки территории осуществлялась в соответствии с требованиями действующего законодательства о градостроительной деятельности, земельное, лесное, водное законодательство, законодательство об особо охраняемых природных территориях, об охране окружающей среды, об охране объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, законодательство в области защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, иное законодательство Российской Федерации и Ленинградской области, технические регламенты и  нормативные акты в том числе:
 - Федеральный закон от 29.12.2004 № 190-ФЗ "Градостроительный кодекс РФ";
- Федеральный закон от 25.10.2001 № 136-Ф3 "Земельный кодекс РФ";
- Федеральный закон от 29.12.2004 № 188-ФЗ "Жилищный кодекс РФ";
- Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-Ф3 "Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ";
- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-Ф3 "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ";
- Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-Ф3 "Об особо охраняемых природных территориях";
- Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ "Об охране окружающей среды";
- Федеральный закон от 21.12.1994 № 68-ФЗ "О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера”;
- СНиП 2.07.01-89* (СП 42.13330.2016) "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция";
- СНиП 2.01.51-90 "Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны";
- СП 34.13330.2012 "Автомобильные дороги" Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85;
- РДС
30-201-98 "Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации" (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации);
- Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденные постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 № 83 (с изм.);

- Местные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденные постановлением Правительства Ленинградской области от 04.12.2017 № 525;
- Действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, строительные нормы и правила, иные нормативные документы.

2. Размещение в структуре поселения, современное использование и средовая характеристика проектируемой территории
2.1. Размещение проектируемой территории в структуре поселения и современное использование территории
Территория проектирования расположена в северной части дер. Рассколово, на сервере  и востоке ограничена границей населенного пункта и территориальной зоны Ж1-1, свободной от застройки территорией, в южной части ограничена существующей индивидуальной жилой застройкой, на западе ограничена границей населенного пункта и территориальной зоны Ж1-1, территорией дачного  некоммерческого партнерства. 
Рассматриваемая территория представляет собой ровный участок с  естественным природным ландшафтом свободный от застройки, по сведениям ЕГРН в границах проектирования, существующие земельные участки отсутствуют в южной части проходит воздушная и кабельная линии электропередачи и размещена детская площадка.
2.2. Сведения о проведенных изысканиях
Документация по планировке территории разработана на актуализированной топографической съемке, полученной в результате инженерно-геодезических изысканий, выполненных АО «Инжиниринговая компания «РГП» в соответствии с программой работ от 06.08.2018 и уведомлением, направленным в адрес ГАУ «Леноблэкспертиза» рег. № 2644/18 от 18.09.2018. 
Отчеты о выполненных инженерных изысканиях представлены в томах 5-8.
2.3. Климат

Климат района проектирования умеренно холодный, переходный от морского к континентальному. 

Ведущим климатообразующим фактором в Ленинградской области является циркуляция воздушных масс. Во все сезоны года преобладают юго-западные и западные ветры, несущие воздух атлантического происхождения. 

Район работ характеризуется умеренно тёплым летом, длительной и сравнительно теплой зимой с частыми оттепелями в декабре. 

С севера и северо-востока, из полярной области высокого давления, в регион поступают холодные и сухие арктические воздушные массы, формирующиеся надо льдами Северного Ледовитого океана. Оказывает влияние на климат региона и область высокого давления в Центральной Азии. 

Из этих районов с востока и юго-востока в регион приходит континентальный воздух, приносящий сухую и ясную погоду.

Следствием смены и взаимодействия воздушных масс разных направлений является типичная для Ленинградской области многолетняя изменчивость погоды и её неустойчивость в течение года.

Разнообразие синоптических процессов и частая смена воздушных масс являются причиной больших междусуточных колебаний метеорологических параметров. Перепады температуры воздуха, обусловленные сменой воздушных масс, могут значительно превышать амплитуду суточных колебаний и нередко достигают ±20° и более.

Кроме резких изменений погоды, которые сами по себе являются неблагоприятными факторами, на территории Ленинградской области наблюдаются многие опасные метеорологические явления: сильные ветры, в т.ч. шквалы и смерчи, снегопады и метели, гололёд, туман, сильные морозы и жара, кратковременные интенсивные ливни и продолжительные дожди, грозы, град, лесные пожары, засуха и наводнения.
Подробное описание гидрометеорологических условий представлено в отчете о инженерно-гидрометеорологические изысканиях (Том 7). 

2.4. Геологическое строение и гидрологические условия

В геологическом строении исследуемая территория сложена с поверхности чехлом осадочных отложений верхнечетвертичного возраста мощностью до 5,0-10,0 м, преимущественно ледниковыми грунтами лужской стадии валдайского оледенения. Под четвертичными толщами залегают элювиальные среднеордовикские отложения мощностью 1,0-5,0 м и непосредственно коренные породы среднеордовикского возраста, мощностью 30,0-40,0 м.

- верхнечетвертичные ледниковые отложения (g QIII): суглинки коричневые от мягкопластичных до твердых с включениями гальки, гравия, валунов; супеси коричневые пластичные и твердые, с включением гальки, гравия и валунов; глины от мягкопластичных до твердых с включениями гальки, гравия и валунов;

- среднеордовикские элювиальные отложения (е O2) -дресвяно-щебенистые грунты известняка с супесчаным, суглинистым заполнителем; 

- среднеордовикские отложения (O2) - известняк доломитизированный, глинистый, различной степени трещиноватости и выветрелости (мощность около 13,0 м); известняки доломитизированные и доломиты (мощность около 7,0 м); глауконитовые известняки и доломиты (мощность около 5,0 м); глауконитовые песчаники и глины (0,3-2,0 м); диктионемовые сланцы (0,0-2,0 м); пески и песчаники среднезернистые (2,0-12,0 м).

Под ордовикскими толщами залегают пески и глины кембрийского возраста.

 Нормативные значения прочностных и деформационных характеристик грунтов принять на основании рекомендаций СП 22.13330.2016.

 Коррозионная агрессивность грунтов по отношению к углеродистой и низколегированной стали оценивается как средняя по показателям плотности катодного тока и удельному электрическому сопротивлению (ГОСТ 9.602-2016, табл. 1).

Коррозионная агрессивность грунтов по отношению к свинцовой оболочке кабеля оценивается как высокая по водородному показателю (ГОСТ 9.602-2005, табл. 2).

Коррозионная агрессивность грунтов по отношению к алюминиевой оболочке кабеля оценивается как высокая по водородному показателю и содержанию хлора (ГОСТ 9.602-2005, табл. 4).

Степень агрессивного воздействия сульфатов в грунтах на бетон марок W4 на портландцементе, не вошедшем во II группу характеризуется как слабоагрессивная,  на W6, W8, W10-W14, W16-W20 по водонепроницаемости на портландцементе, шлакопортландцементе, на сульфатостойком цементе  неагрессивная (СП 28.13330.2017, табл. В.1).  

Степень агрессивного воздействия хлоридов в грунтах на арматуру в железобетонных конструкциях для бетонов марок по водонепроницаемости W4-W6, W8, W10-14 оценивается как неагрессивная (СП 28.13330.2017, табл. В.2). 

 Гидрогеологические условия территории на изученную глубину характеризуются развитием водоносного горизонта, приуроченного к гнездам, прослоям и линзам песка в связных грунтах ледникового генезиса. 

В периоды интенсивных дождей и весеннего снеготаяния, вследствие низкой фильтрационной способности пылевато-глинистых грунтов, на отдельных пониженных участках поверхности возможно появление грунтовых вод типа «верховодка», местами с образованием открытого зеркала.

Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов в изучаемом районе, рассчитанная согласно СП 131.13330.2012 (табл. 5.1*) и СП 22.13330.2016 (п. 5.5.3), составляет: 

для насыпных грунтов  - 1,45 м;

для суглинков и глин  - 0,98 м;

для супесей, песков мелких и пылеватых - 1,19 м;

для песков гравелистых, крупных и средней крупности -  1,27 м;

для крупнообломочных грунтов - 1,45 м.

По степени морозной пучинистости грунты, залегающие в зоне промерзания, подразделяются согласно таблице Б.27* ГОСТ 25100-2011.

Группа грунтов по трудности разработки одноковшовым экскаватором принять в соответствии с ГЭСН 81-02-01-2017 (Сборник 1. Земляные работы. Приложение 1.1).

Подробное описание инженерно-геологическихи гидрологических условий представлено в отчете о инженерно-геологических изысканиях (Том 6). 
2.5. Планировочные ограничения

Историко-культурные ограничения.

В соответствии с письмом Комитета культуре Ленинградской области от 12.09.2018 № 01-10-1688/2018-0-1 в границах проектирования объекты культурного наследия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного отсутствуют. Рассматриваемая территория находится вне зон охраны/защитных зон объектов культурного наследия.  В целях определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, на следующих этапах проектирования требуется проведение государственной историко-культурной экспертизы земельных участков, подлежащих воздействию земляных и строительных работ.

Ограничения по природным факторам.

В соответствии с письмом Комитета по природным ресурсам Ленинградской области от 06.08.2018 № 02-13227/2018 территория проектирования расположена вне границ, планируемых к созданию ООПТ регионального значения.
Ограничения по техногенным факторам.

К планировочным ограничениям развития территории в границах проектирования, относятся следующие зоны особого условия использования:

-охранная зона воздушных линий электропередачи;

-охранная зона подземных кабельных линий электропередачи;

-зона санитарной охраны источников водоснабжения.
2.6. Анализ документов территориального планирования,

градостроительного зонирования и документации по планировке территории

На период проектирования для данной территории действует функциональное зонирование Генерального плана МО «Виллозское  городское поселение», утвержденного Решением Совета Виллозского сельского поселения № 48 от 30.12.2014 (с изм.), градостроительное зонирование Правил землепользования и застройки МО «Виллозское  городское поселение», утвержденного Решением Совета Виллозского сельского поселения № 49 от 30.12.2014 (с изм.).
Территория проектирования рассматривается с учетом сложившихся градостроительных условий и планируемого развития прилегающих территорий.

В соответствии с генеральным планом муниципального плана МО «Виллозское  городское поселение» в границах проектирования установлена функциональная  зона Ж1 - 1 - зона индивидуальной  жилой застройки.
В соответствии с правилами землепользования и застройки МО «Виллозское  городское поселение» установлена территориальная зона ТЖ 1-1- зона индивидуальной жилой застройки.
Для установленной зоны определены основные и условно разрешенные виды использования земельных участков, а также предельные параметры использования земельных участков. 
Ранее в границах проектирование не разрабатывалась документация по планировке территории, действующие красные линии отсутствуют.
На прилегающей территории по  западной границе проектирования в 2015 году  разработан  проект организации застройки территории дачного некоммерческого партнерства (ДНП) «Дудергофф», в настоящее время сведения о земельных участках входящих в состав ДНП отражены в Едином государственном реестре недвижимости.
3. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства

Границы зон планируемого  размещения объектов капитального строительства определены и сформированы в соответствии с границей территориальной зоной ТЖ 1-1, границами образуемых земельных участков, а так же сложившейся  застройкой и улично-дорожной сетью прилегающей территории.

Площадь каждого из образуемых земельных участков для предоставления гражданам в соответствии с  Областными законами Ленинградской области от 14.10.2008  № 105-оз и от 17.07.2018 № 75-оз, в соответствии с заданием заказчика составляет не более 0,1 га.

4. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов,     а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения
4.1. Основные характеристики  развития архитектурно-планировочной и функционально-пространственной структуры территории

Архитектурно-планировочная организация территории обусловлена границами д. Рассколово и территориальной зоны ТЖ 1-1.
Настоящим проектом предусматривается развитие территории и образование земельных участков  для индивидуального жилищного строительства и территорий общего пользования с целью реализации  Областного закона Ленинградской области от 14.10.2008  № 105-оз «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области» (с изм.),  а так же Областнго закона Ленинградской области от 17.07.2018 № 75-оз "О бесплатном предоставлении гражданам, имеющим трех и более детей, земельных участков в собственность на территории Ленинградской области и о внесении изменений в областной закон "О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области".

В соответствии  с вышеуказанными  Областными законами Ленинградской области установлены предельные размеры земельных участков, предоставляемых бесплатно гражданам для индивидуального жилищного строительства, расположенных в городских округах Ленинградской области и городских поселениях составляют:

- минимальный размер - 0,6 га;

- максимальный размер - 0,25 га.

В  случае если правилами землепользования и застройки городского поселения, городского округа предусмотрен иной максимальный размер земельного участка, предоставляемого для индивидуального жилищного строительства, то применяется размер земельного участка, установленный правилами землепользования и застройки городского поселения, городского округа.
В соответствии с правилами землепользования и застройки для территориальной зоны ТЖ 1-1устанавливаются предельные минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Для земельных участков  с видом разрешенного использования «индивидуальное жилищное строительство» (2.1) устанавливаются следующие параметры:
- минимальная площадь земельного участков - 1000 кв. м;

- максимальная площадь земельного участка - 1500 кв. м;
- максимальный процент застройки - 40%;
- максимальное количество этажей - 3 этажа;

- максимальная высота зданий, строений и сооружений на территории земельных участков 15 м.

Для вида разрешенного использования «земельные участки (территорий) общего пользования» (12.1)  и «коммунальное обслуживание» (3.1.) минимальная и максимальная площадь земельных участков не устанавливается.  
Для условно разрешённого вида использования «обслуживание жилой застройки» (2.7.) минимальная и максимальная площадь земельных участков не устанавливается.  

Проектными решениями устанавливаются красные линии, которые формируют квартал и  внутриквартальное пространство - территорию общего пользования,  включающую улично-дорожную сеть и элементы благоустройства.

Для данной территории допустимая высота ограждений принимается не более 1,8 м. по красной линии.  На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м (по согласованию со смежными землепользователями - сплошные, высотой не более 1,7 м).
Живые изгороди не должны выступать за границы земельных участков иметь острые шипы и колючки со стороны главного фасада дома, примыкающих пешеходных дорожек и тротуаров.
Расстояние от жилых домов и хозяйственных построек до красной линии должно быть не менее 5 м.

До границы соседнего участка  расстояние по санитарно-бытовым и зооветеринарным  требованиям должны быть не менее:
- от индивидуального жилого дома - 3 м;

- от других построек (бани, автостоянки и др.) - 3 м;
- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- от кустарника - 1 м.

Высота хозяйственных построек, бани, гаража - не более 6 м.

Проект выполнен в соответствии с функциональным и территориальным зонированием. Во избежание пространственного дисбаланса планировочное решение проектируемой территории выполнено с учетом сложившейся градостроительной ситуацией и увязкой с планировочной организацией прилегающей территории ДНП «Дудергофф». 
В настоящем проекте рассматривалось два варианта планировочных решений. 

В варианте  1 проектного решения предложено,  образовать в границах проектирования 47 земельных участков  площадью не менее 1000 кв. м для предоставления гражданам для индивидуального жилого строительства.  Площадь образуемых земельных участков варьировалась в пределах 1000-1371 кв. м.
Так же планировалось переустройство в кабель существующей линии электропередачи  проходящей по южной границе территории проектирования. Улично-дорожная сеть в данном варианте представлена основными проездами с шириной в красных линиях 10 м, два тупиковых проезда завершались разворотными площадками 16х16 м. Тротуар планировался с одной стороны проезжей части.
В варианте 2 проектного решения архитектурно планировочная структура не существенно изменена, проектом предложено не переустраивать в кабель существующую воздушную линию электропередачи,  образованы 45 земельных участков для предоставления гражданам равнозначной площадью 1000 кв. м, границы земельных участков в основном имеют правильную прямоугольную форму. Так же в границах проектирования предусмотрен земельный участок площадью 2000 кв. м. с целью размещения объекта торговли с аптечным пунктом. Ширина улиц в жилой застройке и основных проездов в красных линиях принята 12,5-15 м, тротуары организованы с двух сторон от проезжей части за исключением одного проезда, планируется движение общественного транспорта и устройство остановочного пункта. 
Заказчиком принят вариант 2 как наиболее оптимальный по планировочной организации территории, рациональности формирования земельных участков равных по площади для дальнейшего предоставления гражданам. 
Характеристика  планируемого развития территории представлена в Таблице 1, характеристика  планируемых к размещению объектов капитального строительства представлена в Таблице 2. 
Характеристика  планируемого развития территории.
Таблица 1
	№ п/п
	Параметры
	Единица 

измерения
	Количество

	1
	2
	3
	4

	1
	Площадь в границах проектирования
	га
	6,70

	2
	Площадь в границах элемента планировочной структуры
	га
	6,70

	3
	Площадь территории для индивидуального 

жилищного строительства
	га
	4,50

	4
	Площадь территории для объектов торговли
	га
	0,20

	5
	Площадь территории для объектов коммунального обслуживания
	га
	0,06

	6
	Площадь территории общего пользования, в том числе: 
	га
	1,94

	6.1
	площадь зеленых насаждений общего пользования
	га
	0,97

	6.2
	площадь улиц, дорог,  проездов 
	га
	0,97

	7
	Численность населения в границах населенного пункта, в том числе:
	чел.
	359

	7.1
	существующего
	чел.
	119

	7.2
	планируемого
	чел.
	240

	8
	Коэффициент застройки
	-
	0,2

	9
	Плотность застройки
	-
	0,4

	10
	Величина отступа от красных линий
	м
	5


Характеристика  планируемых к размещению объектов капитального строительства. 
	№

п/п
	Номер зоны 
планируемого 
размещения объекта
 капитального
строительства
	Условный номер 

 образуемого 

земельного участка
	Функциональное  назначение объектов

капитального  строительства
	Площадь образуемого

Земельного участка,

кв. м
	Максимальное количество 

этажей

	Максимальная высота 

объектов капитального

строительства, м

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	1
	1
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	2
	1
	2
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	3
	1
	3
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	4
	1
	4
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	5
	1
	5
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	6
	1
	6
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	7
	1
	7
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	8
	1
	8
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	9
	2
	9
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	10
	2
	10
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	11
	2
	11
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	12
	2
	12
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	13
	2
	13
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	14
	2
	14
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	15
	3
	15
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	16
	3
	16
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	17
	3
	17
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	18
	3
	18
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	19
	3
	19
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	20
	3
	20
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	21
	3
	21
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	22
	3
	22
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	23
	3
	23
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	24
	3
	24
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	25
	7
	25
	Магазин
	2000
	3
	15

	26
	4
	26
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	27
	4
	27
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	28
	4
	28
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	29
	4
	29
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	30
	4
	30
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	31
	4
	31
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	32
	4
	32
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	33
	4
	33
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	34
	4
	34
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	35
	5
	35
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	36
	5
	36
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	37
	5
	37
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	38
	5
	38
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	39
	5
	39
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	40
	5
	40
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	41
	5
	41
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	42
	5
	42
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15


Таблица 2

	№

п/п
	Номер зоны 
планируемого 
размещения объекта
 капитального
строительства
	Условный номер 

 образуемого 

земельного участка
	Функциональное  назначение объектов

капитального  строительства
	Площадь образуемого

Земельного участка,

кв. м
	Максимальное количество 

этажей

	Максимальная высота

Объектов капитального

строительства, м

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	43
	6
	43
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	44
	6
	44
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	45
	6
	45
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	46
	6
	46
	Индивидуальный жилой дом
	1000
	3
	15

	47
	8
	47
	Трансформаторная  подстанция
	676
	1
	15

	48
	9
	48
	Сети водоснабжения, газораспределительная сеть, 

линии электропередачи,  улицы, проезды, разворотные площадки и тротуары
	19351
	-
	-


4.2. Социально-культурное и коммунально-бытовое обслуживание населения
В границах проектирования генеральным планом МО «Виллозское городское поселение» и настоящим проектом не предусматривается размещение объектов социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения. 

Необходимые объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения размещены в пределах транспортной доступности в границах поселения.

В соответствии с письмом администрации Виллозского городского поселения Ломоносовского  района от 01.04.2019 № 560 в настоящий момент потребности населения в объектах образования удовлетворяют следующие учреждения: МДОУ детский сад № 25 «Малыш» на 128 детей (6 групп), расположенный по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, деревня Виллози, 8, корпус 1; МОУ "Нагорная общеобразовательная школа" по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, дер. Малое Карлино, д.5 на 168 учащихся; ГБОУ СОШ № 262 на 800 учащихся, по адресу: Санкт-Петербург г., г. Красное Село, Лермонтова ул., д.23, к. литер А; ГБОУ СОШ № 276 на 210 учащихся по адресу: г. Санкт-Петербург, г. Красное село, ул. Красногородская, д. 7 корп. 3 литер А; ГБОУ СОШ № 382, г. Санкт-Петербург, город Красное Cело, Кингисеппское шоссе, д. 10, корп. 4, литера А на 506 учащихся ГБОУ  школа № 275 Санкт-Петербурга по адресу: г. Санкт-Петербург,  г. Красное Село, посёлок Хвойный, дом 115, литер А на 410 учащихся, к общеобразовательным учреждениям организована доставка детей  существующего населения автобусами.
В соответствии с письмом администрации Виллозского городского поселения Ломоносовского  района от 18.07.2019 № 1482 обеспечение наличия 11 свободных мест в детском саду в г.п. Виллози и 16 мест в МОУ «Лаголовская школа» д. Лаголово, подтверждается письмом администрации МО Ломоносовский муниципальный район исх. № 14-3362/19-0-1 от 11.07.2019.
Кроме того Схемой территориального планирования Ломоносовского муниципального района, утвержденной Решением Совета депутатов Муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области 
№ 24 от 25.09.2013  и Генеральным планом МО «Виллозское  городское поселение», утвержденным Решением Совета Виллозского сельского поселения № 48 от 30.12.2014 (с изм.) в г.п. Виллози планируется размещение школы и детского сада.

 С учетом изложенного, планируемое население д. Рассколово будет обеспечено местами в общеобразовательных и детских дошкольных учреждениях  расположенных в транспортной доступности. Доставка детей будет осуществляться школьными автобусами.
 Медицинское обслуживание планируемого населения д. Аропаккузи будет осуществляться силами существующей амбулатории по адресу:  г.п. Виллози д.10, а так же планируемой к строительству на земельном участке с кадастровым номером 47:14:0612005:12, в соответствии с утвержденным генеральным планом Виллозского городского поселения. Указанные объекты находятся в транспортной доступности.
Работа с молодёжью на территории Виллозского городского поселения осуществляется на базе домов культуры находящихся по адресу: г.п. Виллози д.1А и д. Малое Карлино д.13 Б МУ «Центр культуры и досуга» МО Виллозское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области. Библиотека с постоянно обновляемым библиотечным фондом так же находится в г.п. Виллози д.9, кв.17. Данными учреждениями может обслуживаться и планируемое населения д. Рассколово, д. Аропаккузи.

Физкультурно-оздоровительный комплекс с 25-метровым плавательным бассейном строительство которого осуществляется в рамках ГП ЛО «Развитие физической культуры и спорта в Ленинградской области» на 2019-2020 год будет располагаться в г.п. Виллози. Планируемая дата ввода в эксплуатацию март 2021 года.
Проектом предусматривается размещение объекта торговли с аптечным пунктом на земельном участке с условным номером 25. Расчетное количество работающего персонала 10 человек, единовременное число  посетителей 67 человек.  
Расчет минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами социальной инфраструктуры выполнен в соответствии с Местными нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденными постановлением Правительства Ленинградской области от 04.12.2017 № 525 (с изм.) представлен в Таблице 3.

Расчет минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами социальной инфраструктуры.

Таблица 3
	№

п/п
	Наименование  показателей
	Ед. изм.
	Норма
на 1000

жителей
	Требования

по норме

	1
	2
	3
	4
	5

	Численность населения  планируемая -  240 чел.

	1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	60
	15

	2
	Общеобразовательные учреждения
	мест
	91
	22

	3
	Магазины продовольственных товаров
	кв. м торг. площади
	123,7
	29,69

	4
	Магазины непродовольственных товаров
	кв. м торг. площади
	281,6
	67,58

	5
	Предприятия общественного питания
	место
	40
	9,6

	6
	Рынки
	кв. м. торг. площади
	24
	5,76

	7
	Временные площадки для организации ярмарочной торговли сельскохозяйственной продукцией
	кв. м
	3 
	0,7

	8
	Производственное предприятие бытового обслуживания малой мощности централизованного выполнения заказов
	место
	4
	1

	9
	Предприятие по стирке белья (фабрика-прачечная)
	кг/смену
	110
	26,4

	№

п/п
	Наименование  показателей
	Ед. изм.
	Норма
на 1000

жителей
	Требования

по норме

	1
	2
	3
	4
	5

	10
	Прачечная самообслуживания, мини-прачечная
	кг/смену
	10
	2,4

	11
	Предприятия по химчистке
	кг/смену
	4
	0,96

	12
	Банно-оздоровительный комплекс
	место
	5
	2

	13
	Гостиница
	место
	6
	2

	14
	Общественный туалет
	прибор
	1
	1

	15
	Пункт приема вторичного сырья
	1 объект на микрорайон
	1
	1

	16
	Предприятия бытового обслуживания населения
	место
	5
	2

	17
	Аптека
	кв. м
	50
	12

	18
	Дом культуры 
	объект
	1 на 20тыс. 

человек
	1

	19
	Общедоступная библиотека с детским 

отделением
	объект
	1 на 10тыс. 

человек
	1

	20
	Плоскостные спортивные сооружения 
	кв. м
	1950
	468

	21
	Спортивные залы 
	кв. м
	350
	84

	22
	Плавательные бассейны
	кв. м
	75
	18

	23
	Учреждения органов по делам молодежи
	кв. м
	25
	6

	24
	Амбулаторно-поликлинические
учреждения*
	посещения в смену 
на 1000 
жителей
	18,5 
	4,5


*Расчет выполнен в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденные постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 № 83 (с изм.).
4.3. Организация санитарной очистки территории

В настоящее время для территории Виллозского городского поселения разработана и утверждена «Генеральная схема санитарной очистки территории МО Виллозское сельское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области». 

Твердые бытовые отходы (ТБО) от жилых зданий будут временно складироваться на территории частных домовладений, места расположения мусоросборников определяются самими домовладельцами. По мере накопления домовладельцы перемещают ТБО на планируемую контейнерную площадку, с которой организовывается вывоз специальным транспортом для захоронения на полигон ТБО.
Размер контейнерной площадки  определяется из расчета 0,2 кв. м/чел.,  при планируемой численности 240 чел. составляет не менее 48 кв. м.
Объем накопления твердых коммунальных отходов определяется в соответствии с нормативом из расчета 806,89 кг/год или 7,213 куб. м/год (с учетом  крупногабаритных отходов) на 1 домовладение. Общий объем накопления ТБО для 45 домовладений составляет 36 310,05 кг/год или 324,585 куб. м/год.

4.4. Транспортное обслуживание территории

Транспортное обеспечение территорий малоэтажной застройки и проектирование улично-дорожной сети формируется в увязке с существующей с системой улиц и дорог населенного пункта, а также территории ДНП «Дудергофф».

 Проектируемая улично-дорожная сеть обеспечивает доступ ко всем земельным участкам, а так же соединяет объекты существующей и планируемой застройки с главной улицей местного значения поселения и муниципального района.
Распределение потока автотранспорта по территории проектирования осуществляется по улицам и проездам с двухсторонним движением.  В местах переходов через осушительные канавы закладываются трубы в соответствии с действующими нормативами.

На всех улицах и проездах предусмотрено устройство асфальтобетонного покрытия проезжей части, уличное освещение, пешеходные дорожки, озеленение газонов.

Планируемая ширина проезжей части составляет 5,5 - 6 м, ширина тротуара 1,5 м, тупиковый проезд  завершается разворотной площадкой размером не менее 16х16 м.
 Проектом предусмотрена 100% посемейная автомобилизация. Хранение автотранспорта для индивидуальных жилых домов предполагается на придомовых участках. Хранение и парковка легковых автомобилей (в том числе гостевых) осуществляется в пределах придомовых участков. 
Хранение и парковка легковых автомобилей персонала и посетителей объекта торговли предусматривается в границах земельного участка. Необходимое количество машино-мест не менее 9,  определено  из расчета на 10 человек работающего персонала и 67 человек единовременных посетителей в соответствии с требованиями Правил землепользования и застройки МО «Виллозское  городское поселение»:

- 1 машино-место на 5 работников;
- 1 машино-место на 10 посетителей.
Движение общественного транспорта (автобус маршрут 564)  осуществляется  по автомобильной дороге «Виллози-Рассколово-Аропаккузи с подъездом к д. Саксолово, Рассколово» на которой размещены существующие остановочные пункты в обоих направлениях. 
В соответствии с письмом администрации Виллозского городского поселения Ломоносовского  района от 01.04.2019 № 560 в настоящий момент остановочные пункты в радиусе нормативной дальности, администрацией ведется работа по определению и согласованию возможного места размещения остановочных пунктов и по корректировке 564 маршрута автобуса в части подъезда и обслуживания планируемого населения.
В соответствии с письмом администрации Виллозского городского поселения Ломоносовского  района от 18.07.2019 № 1482 проектом предусмотрено движение общественного транспорта и размещение остановочного пункта в границах проектирования.

Планируемое место размещения остановочного пункта в радиусе пешеходной доступности  указано на схеме организации движения транспорта и пешеходов, схеме организации  улично-дорожной сети.
Строительство объектов транспортной инфраструктуры и обеспечение  транспортной доступности населения является первоочередным и планируется в срок до окончания 2021 года.

4.5. Благоустройство территории

Расчет площади озелененной территории общего пользования для территории проектирования  выполнен в соответствии с Местными нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденными постановлением Правительства Ленинградской области от 04.12.2017 № 525 (с изм.) представлен в Таблице 4.

Расчет площади озелененной территории общего пользования.

Таблица 4

	№

п/п
	Наименование  показателей
	Ед. изм.
	Норма
на 1000

жителей
	Требования

по норме

	1
	2
	3
	4
	5

	Численность населения  планируемая -  240 чел.

	1
	Площадь озелененной территории общего пользования
	кв. м
	8
	1920


Проектом предусматривается благоустройство и озеленение территории, площадью 9700 кв. м, что удовлетворяет потребность в полном объеме.

4.6.  Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Территория размещения объекта  характеризуется равнинным рельефом. 
Схема вертикальной планировки определяет высотное положение осей проездов в местах их пересечений и переломов продольного профиля. На территориях, предназначенных под застройку, предусматривается организация рельефа с подсыпкой понижений, перераспределением растительного грунта и выравниванием поверхности в целях придания нормативных уклонов для обеспечения поверхностного водоотвода, движения транспорта и пешеходов. Обнаруженные при производстве земляных работ загрязненные грунты, в зависимости от степени их опасности, должны быть вывезены на полигон ТБО или перекрыты слоем чистого грунта. 

 Понижение уровня грунтовых вод для защиты подвальных помещений предусматривается путем устройства прифундаментного дренажа.

Проектом предлагается вариант применения открытой водосточной сети (планируются осушительные каналы). Выпуск дождевых и талых вод в осушительные каналы производится  в самотечном режиме. Сброс  вод после очистки на компактных очистных сооружениях со сменными или периодически очищаемыми мусоросборниками, песколовками, фильтрами планируется   в искусственные пруды накопители/испарители.

4.7. Инженерное обеспечение территории
Строительство объектов инженерной инфраструктуры и обеспечение возможности  подключения потребителей к инженерным сетям является первоочередным и планируется в срок до окончания 2021 года.

Водоснабжение.
Система водоснабжения д. Рассколово включает в себя, артезианскую скважину (№ 240), насос (10 куб. м  в час, до 240 куб. м в сутки), водонапорную башню (объём - 25 куб. м) и наружные сети водопровода. Насосами вода подается на водоочистку и затем по водоводу к четырем водоразборным колонкам. Скважины на балансе МУП УЖКХМО. Вода соответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01, что отражено в протоколе лабораторных исследований № 4666 от 31.05.2019.
Водоснабжение объектов планируемых к размещению возможно от существующей водопроводной сети находящейся в собственности Виллозского городского поселения, планируемые сети водоснабжения размещаются  в границах красных линий на территории общего пользования.
Удельное водопотребление на хозяйственно-питьевые нужды  составляет 230 л/сут. на человека и определяется из расчета: 230 л/сут * 240 чел. = 55200 л/сут. 
Водоснабжение для противопожарных нужд будет осуществляться из пожарных гидрантов, планируемых на проектируемой водопроводной сети. Внутреннее пожаротушение не требуется, наружное пожаротушение 10 л/с.
Технические условия № 05/2019 от 01.03.2019 на подключение к сетям инженерно-технического обеспечения выданы МУП «УЖКХ МО Виллозское СП».

Водоотведение.

Сети коммунальной бытовой канализации в границах проектирования и на прилегающей территории отсутствуют, проектом предусматривается локальное водоотведение от каждого жилого дома, по мере накопления стоки вывозятся спецтранспортом. 
Общее накопление стоков коммунальной бытовой канализации определяется из расчета: 230 л/сут * 240 чел. = 55200 л/сут.
Организации отвода поверхностных стоков территории проектирования предусмотрено в планируемую систему осушительных канав с устройством на выпусках компактных очистных сооружениях со сменными или периодически очищаемыми мусоросборниками, песколовками, фильтрами со сбросом в искусственные пруды накопители/испарители.

 Для территории проектирования ориентировочный объем поверхностных вод рассчитывается в соответствии  с таблицей 12.2  СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция" (для территорий квартала от 5 до 10 га объем поверхностных вод составляет 40-45 куб. м/сут с 1 га территории) и составляет 301,5 куб. м/сут.
Газоснабжение и теплоснабжение.

Газоснабжение потребителей на территории д. Рассколово осуществляется централизованно от уличного газопровода.
Источниками теплоснабжения д. Рассколово служат индивидуальные котлы, и печи.
Теплоснабжение проектируемой застройки предусматривается локальное. Теплоснабжение проектируемых потребителей квартала планируется от автономных источников тепла, работающих на газовом топливе.
Исходя из потребления, газоснабжение на приготовление пищи, и нагрев воды  определяется из расчета: 28,2 куб. м/мес./чел.  * 240 чел. = 6768 куб. м/мес. На отопление из расчета: 8,2 куб. м/кв. м /мес. * 5 кв. м = 472320 куб. м/мес.
Планируемый общий объем  потребляемого газа  составляет 479088 куб. м/мес или 665,4 куб. м/час. 
Письмо АО «Газпром газораспределение Ленинградская область» о технической возможности  подключения объектов к сетям газоснабжения № АА20/2/4715 от 03.06.2019.

Электроснабжение.

Электроснабжение территории планируется от ПС 100 Красное Село (ПС 154) Письмо ПАО «Ленэнерго» № ЛЭ/16-50/797 от 24.05.2019. Проектом предусматривается размещение трансформаторной подстанции на участке с условным  номером 47. 

Потребность в электроснабжении определяется из расчета: 

Таблица 5

	№
п/п
	Наименование объекта
	Кол-во,

шт.
	Удельная расчетная нагрузка, кВт
	Кс
	Рр, кВт
	cosФ 
	tgФ
	Q,

квар
	S, кВА

	1
	Коттеджи
	47
	2,425
	1,0
	113,9
	0,94
	0,36
	41,3
	121,2

	2
	Освещение проездов
	30
	0,25
	1,0
	7,5
	0,85
	0,62
	4,6
	8,8

	Итого (по II категории надежности): 
	121,4
	
	
	
	130,0


5. Обоснование очередности планируемого развития территории
Развитие северной части д. Рассколово площадью 6,7 га в границах зоны «Ж1-1» Виллозского городского поселения Ломоносовского района Ленинградской области планируется в следующей очередности:

I очередь (Этап I) - строительство объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, срок реализации: IV  квартал 2021 года;

II очередь (Этап II)  - строительство объектов индивидуального жилищного строительства, срок реализации: IV квартал 2031 года.

В I очередь планируется проектирование и строительство сети водоснабжения, газораспределительной сети, линии электропередачи, трансформаторной подстанции, внутриквартального проезда с разворотными площадками и  тротуарами, благоустройство территории общего пользования и организация площадки ТБО.

II очередь планируется после выполнения цикла работ связанных с реализацией строительства I очереди и включает в себя строительство объектов индивидуального жилищного строительства и  подключение потребителей к инженерным сетям.

6. Перечень мероприятий  по защите  территорий от чрезвычайных ситуаций  природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению  пожарной безопасности и гражданской обороны

Наиболее вероятным источником возникновения чрезвычайной ситуации  
техногенного характера является возникновения пожара на самих объектах и  возникновение пожара в прилегающих зданиях и сооружениях с последующим его  распространением.  

Наиболее вероятным источником возникновения чрезвычайной ситуации природного характера являются гроза, ливни, шквалистый и ураганные ветра, морозы, снегопады.  

К противопожарным мероприятиям, предусмотренным на проектируемой  территории относятся:
- установка пожарных гидрантов на проектируемой сети водоснабжения;

- устройство подъездных путей с твердым покрытием из асфальтобетона;

- устройство разворотных площадок в конце тупикового проезда;

- устройство молниезащиты;
- обеспечение системы оповещения.

На рассматриваемой территории геологические условия для строительства благоприятные, мероприятия по защите территории от затопления, селевых потоков, снежных лавин и пр. не предусматриваются.
В соответствии с письмом администрации Виллозского городского поселения Ломоносовского  района от 18.07.2019 № 1482 в настоящее время противопожарная безопасность Виллозского городского поселения обеспечивается силами пожарной охраны по договору с ООО «Первая пожарно-спасательная компания Ленинградской области», расположенная по адресу: 188300, Ленинградская область, Гатчинский район, город Гатчина, Рощинская улица, дом 18а, помещение 4-н).

Пожарные депо на территории Виллозского городского поселения располагаются:

- действующая пожарная часть ПЧ № 134 ГКУ «Леноблпожспас», расположенная в пос. Горелово, по адресу: Волхонское шоссе, д. 9.

- строящееся Комплексное здание служб пожарной охраны, поз.35 на 4 машины в п.Новогорелово, срок ввода в эксплуатацию март 2020 года.
В соответствии  с проектом генерального плана МО Виллозского городского поселения  пожарные депо дополнительно будут размещены в д. Малое Карлино, д. Пикколово (Стройлес), г.п. Виллози.

Пожарные  депо располагаются в радиусе максимально допустимого расстояния.
На рассматриваемой территории геологические условия для строительства благоприятные, мероприятия по защите территории от затопления, селевых потоков, снежных лавин и пр. не предусматриваются.

7. Перечень мероприятий по охране окружающей среды

Основное воздействие на окружающую среду будет происходить в периоды строительства проектируемого объекта и заключается в движении автомобильной и дорожно-строительной техники, образовании и временном накоплении строительных и хозяйственно-бытовых отходов.

К компонентам среды, которые могут подвергаться техногенному воздействию на участке работ, относятся: почвенный покров, приземный слой атмосферы.

Возможные виды воздействия на почвенный покров:

-изменение рельефа местности при выполнении строительных и планировочных работ;

-временное нарушение почвенно-растительного покрова (ПРП) с последующим восстановлением (рекультивацией);

-частичное изменение свойств и структуры грунтов на участках строительства;

-возможная активизация опасных природных геологических процессов;

-возможность загрязнения бытовыми и строительными отходами.

Возможные виды воздействия на приземный слой атмосферы:

-загрязнение атмосферного воздуха при строительстве и эксплуатации объектов жилой застройки.

Воздействие на почвенный покров связано в первую очередь с производством подготовительных работ.

Строительство будет неизбежно связано с появлением различных отходов. Негативное воздействие в этом случае может выражаться в несанкционированном использовании соседствующих площадей. Земляные работы по выравниванию поверхности грунта могут также оказать воздействие на окружающие земли через нарушение естественного дренажа, развития эрозионных процессов.

Размещение вспомогательных технологических площадок может привести к загрязнению окружающих земель и почвенного покрова в период строительства объектов через поверхностный смыв атмосферными осадками жидких хозяйственно-бытовых отходов.

Воздействие на подземные воды отсутствует. 

По окончании строительства большая часть указанных выше нарушений будет устранена в ходе проводимых организационно-технических мероприятий и рекультивации нарушенных земель.

Основное воздействие на атмосферный воздух ожидается в период строительства, которое будет носить временный характер. Масштабы воздействия на атмосферный воздух определяются интенсивностью и объемами инженерно-строительных и транспортных операций.

В данном случае возможно загрязнение атмосферного воздуха выбросами загрязняющих веществ при работе строительных машин и механизмов, и земляных работ, как следствие, загрязнение почв и растительности. К основным загрязняющим веществам, поступающим в окружающую среду при строительстве, относятся: диоксид серы, окислы азота, оксид углерода, взвешенные вещества, углеводороды, пыль неорганическая.
Строительные отходы, по мере накопления, вывозятся на полигоны ПТО в соответствии с договорами, заключаемыми в установленном порядке подряд​ными строительными организациями.
После окончания строительства на территории  техногенная нагрузка и уровень загрязнения атмосферы на территорию будет низким и не  представляющий угрозы здоровью населения.
В целях улучшения санитарно-гигиенических условий в границах проектирования  для защиты  окружающей среды от загрязнений предусмотрены следующие мероприятия:  

- вертикальная планировка территории, обеспечивающая организованный сбор дождевых  и талых вод с последующей очисткой;  

- организованный сбор твердых отходов в контейнеры, с последующим вывозом в места, согласованные с местными санитарными органами.  
