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МЕСТНАЯ   АДМИНИСТРАЦИЯ

Муниципального образования Виллозское сельское поселение

Муниципального образования

Ломоносовский муниципальный район

Ленинградской области

ПОСТАНОВЛЕНИЕ № 175 
19 октября 2012 год                                                                   д. Виллози 
 «Об утверждении конкурсной документации

по проведению открытого конкурса по отбору

управляющей организации для управления

многоквартирными домами расположенными

на территории муниципального образования 
Виллозское сельское поселение»  
В соответствии с п.  41 Постановления Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом", руководствуясь ФЗ № 131 – ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления», 
ПОСТАНОВЛЯЮ: 
1. Утвердить конкурсную документацию (с приложениями) по проведению открытого конкурса на управление многоквартирными домами согласно Приложению № 1 к настоящему Постановлению. 

2. Утвердить Перечень многоквартирных домов Виллозского сельского поселения  для проведения открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами, собственники помещений в которых не выбрали способ управления домами или не реализовали принятое решение о выборе способа управления, согласно Приложению № 2 к настоящему Постановлению.
3. Провести конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами расположенными на  территории Виллозского сельского поселения, в отношении многоквартирных домов, согласно приложению № 2, одним лотам, согласно приложению № 3 к настоящему Постановлению. 
4. Начальнику организационно-технического отдела Антонову Е.И., разместить настоящее Постановление на официальном сайте местной администрации Виллозского сельского поселения и газете «Балтийский луч».
5. Постановление вступает в силу с момента официального опубликования.

6. Контроль за выполнением настоящего Постановления возложить на  заместителя главы  местной администрации Рогачёва С.В. 
Глава местной администрации

Виллозского сельского поселения  




 В. В. Козырев 
УТВЕРЖДАЮ: 

Глава местной администрации
Виллозского сельского поселения  

_________________ В.В. Козырев 

Постановление № 175 от 19.10.2012 г. 

(Приложение № 1) 

КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

по проведению открытого конкурса по отбору

управляющей организации для управления многоквартирными домами

на территории Виллозского сельского поселения  
Организатор конкурса: Местная  Администрация Виллозского сельского поселения  
д. Виллози  
2012
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Раздел 1. Общие положения конкурсной документации
"конкурс" - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

"предмет конкурса" - право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса;

"объект конкурса" - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

"организатор конкурса" - орган местного самоуправления, уполномоченный проводить конкурс;

"управляющая организация" - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса;

"претендент" - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе;

"участник конкурса" - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.

Раздел 2. Акты о состоянии общего имущества собственников помещений объектов конкурса в составе лотов (Приложение 1)

Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества Дома, указана в Извещении о проведении конкурса.

Раздел 3. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки

Средства в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе перечисляются претендентом на участие в конкурсе:

ИНН – 4720007582  КПП – 472001001

Местная администрация муниципального образования Виллозское сельское поселение Ломоносовского района Ленинградской области 
Банковские реквизиты:

Получатель: ИНН – 4720007582  КПП – 472001001 ОКПО – 00366675

Счет 40204810400000002407 БИК 044106001

ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области г.Санкт-Петербург

Юридический адрес:

188508 Россия, Ленинградская обл., Ломоносовский р-н,  д. Виллози д.8.

Раздел 4. Порядок проведения осмотров объектов конкурса и график осмотров
4.1. Порядок проведения осмотров объектов конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами.

Лицо, заинтересованное в проведении осмотра объектов конкурса: юридическое лицо или индивидуальный предприниматель (далее лицо) не менее чем за два рабочих дня до предполагаемого дня проведения осмотра представляет заявление лично по адресу: д. Виллози, дом 8, местная администрация муниципального образования Виллозское сельское поселение (здание администрации), в рабочие дни с 9 час. до 13 час. и с 14 час. до 17 час., в пятницу – до 16 час.00 мин. Контактный телефон по вопросу проведения осмотров 326-49-12.
Заявление на участие в осмотре объекта конкурса составляется в свободной форме с указанием номера лота, который желает осмотреть лицо, заинтересованное в проведении осмотра объектов конкурса, и состава участников осмотра. Заявление в обязательном порядке должно содержать строчку: "С Порядком проведения осмотров ознакомлен и обязуюсь выполнять – подпись".
Допуск на объекты конкурса обеспечивает действующая управляющая организация.
График проведения осмотров объектов конкурса доводится организатором конкурса до действующих управляющих организаций не позднее одного рабочего дня после опубликования извещения.

Списки лиц пожелавших принять участие в проведении осмотра доводятся до действующих управляющих организаций не позднее 1 дня до даты проведения осмотра объекта.

При приеме заявки до лица доводится дата, маршрут осмотра объектов, время и место начала осмотра объектов в составе лотов.
При проведении осмотров не допускается:

- отклоняться от маршрута без согласования с лицом, организующим осмотр;

- самостоятельно изменять маршрут осмотров;

- требовать от лица организующего проведение осмотра комментариев в части технического состояния объекта или давать советы лицу, обеспечивающему проведение осмотров по обслуживанию и ремонту объекта осмотра.

При проведении осмотров запрещается:

- применять разрушающие методы инструментального контроля;

- проверять на работоспособность отсечные и отключающие устройства на сетях и системах объекта.

При проведении осмотров категорически запрещается:

- нарушать требования техники безопасности и пожарной безопасности;

- демонстрировать участникам осмотра свои навыки и опыт работы на инженерных сетях, системах и оборудовании объекта.
4.2. График проведения осмотров объектов конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирным домом:
	№

п/п
	Номера лотов
	Число лотов
	Дата проведения

	1
	1
	1
	21.10.2012

	Общее количество
	1 
	


Раздел 5. Перечень обязательных работ и услуг (Приложение 2)
Раздел 6. Перечень дополнительных работ и услуг
6.1. Перечень дополнительных работ и услуг приведен в Приложении 3 к конкурсной документации.

6.2. Условия начисления оплаты выполненных дополнительных работ, оказанных услуг в соответствии с п. 4 Договора управления многоквартирным домом.
6.3. Цена каждой из дополнительных работ формируется как цена, указанная в Перечне дополнительных работ и услуг (Приложение 3), умноженная на уменьшающий коэффициент отношения стартовой стоимости дополнительных работ (Приложение 2), к заявленной стоимости дополнительных работ победителем. Победитель обязан выполнить дополнительных работ на сумму, указанную в Приложении 2 по ценам, определенным выше.
Раздел 7. Срок внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения

Плата за содержание и ремонт жилого помещения начисляется Управляющей организацией не ранее 10 числа месяца, следующего за текущим, оплата вносится нанимателями и собственниками помещений в многоквартирном доме ежемесячно, не позднее 25 числа месяца, следующего за текущим.
Раздел 8. Инструкция претендентам и участникам конкурса
8.1. Общие положения
8.1.1. Претендентом и участником конкурса является лицо, претендующее на заключение договора управления. Претендентом и участником конкурса может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель.

8.1.2. Претендент и участник конкурса обладает правами и несет ответственность, предусмотренную Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года N 75 «Об утверждении Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

8.2. Подача конкурсных заявок
8.2.1. Для участия в конкурсе претендент подает заявку на участие в конкурсе в срок, указанный в извещении о проведении открытого конкурса по форме, установленной конкурсной документацией.
8.2.2. Претендент на участие в конкурсе вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе.
8.2.3. Претендент на участие в конкурсе подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте. При этом на таком конверте указывается наименование открытого конкурса (лота), на участие в котором подается данная заявка. Претендент на участие в конкурсе вправе не указывать на таком конверте свое фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица).

8.2.4. В случае участия в конкурсе по нескольким лотам (два и более) Претендент на участие в конкурсе вправе (по своему выбору) подать заявку на участие в конкурсе:

- отдельно в отношении каждого лота (т.е. заявка на участие в конкурсе по конкретному лоту формируется в отдельном конверте, а также платежное поручение, подтверждающее перечисление денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, предоставляются по каждому конкретному лоту с приложением всех документов, указанных в п. 9.2.);
- общую по всем лотам (т.е. заявка на участие в конкурсе по нескольким лотам формируется в одном общем конверте с приложением всех документов, указанных в п. 9.2.).
8.2.5. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается в день вскрытия конвертов с такими заявками.

8.2.6. Претендент на участие в конкурсе, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе изменить или отозвать данную заявку в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе. При этом Организатор конкурса обязан вернуть внесенные в качестве обеспечения заявки денежные средства претенденту, отозвавшему заявку, в течение пяти рабочих дней со дня поступления Организатору конкурса уведомления об отзыве заявки на участие в конкурсе.

8.2.7. Каждый конверт с заявкой на участие в конкурсе, поступивший в срок, указанный в извещении о проведении открытого конкурса, регистрируется Организатором конкурса. По требованию претендента на участие в конкурсе, подавшего конверт с заявкой на участие в конкурсе, Организатор конкурса выдает расписку в получении конверта с такой заявкой с указанием даты и времени его получения.

8.3. Затраты на участие в конкурсе
8.3.1. Претенденты и участники конкурса несут все расходы и убытки, связанные с участием в конкурсе, в том числе по внесению денежных средств в качестве обеспечения заявки, почтовые, командировочные, представительские и иные расходы независимо от того, состоялся или не состоялся конкурс, вида конкурса и его результатов.

8.3.2. Не допускается взимание с претендентов и участников конкурса платы за участие в конкурсе, за исключением платы за предоставление конкурсной документации, если такая плата установлена, и указание об этом содержится в извещении о проведении открытого конкурса.

8.4. Разъяснение положений конкурсной документации

8.4.1. Любое заинтересованное лицо не позднее, чем за два дня до дня окончания подачи заявок на участие в конкурсе вправе направить в письменной форме Организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации.

8.4.2. Организатор конкурса в течение двух рабочих дней со дня поступления указанного запроса обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений конкурсной документации.

8.4.3. В течение одного дня со дня направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу участника размещения заказа такое разъяснение размещается Организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания участника размещения заказа, от которого поступил запрос.

8.5. Изменения содержания конкурсной документации

8.5.1. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за пятнадцать дней до даты окончания подачи заявок на участие в конкурсе.
8.5.2. В течение двух рабочих дней со дня принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются Организатором конкурса на официальном сайте и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами с уведомлением всем участникам лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

8.5.3. Внесенные изменения в дальнейшем являются составной частью конкурсной документации.

8.6. Отказ от проведения конкурса

8.6.1. Организатор конкурса может отказаться от проведения конкурса только в случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом.
8.6.2. Организатор конкурса в течение 5 рабочих дней с даты принятия такого решения обязан опубликовать в официальном печатном издании извещение об отказе от проведения конкурса и в течение 2 рабочих дней - разместить такое извещение на официальном сайте. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса направляет или вручает под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса).
8.6.3. Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

Раздел 9. Заявка на участие в конкурсе

9.1. Оформление конкурсной заявки:
9.1.1. Заявка на участие в конкурсе оформляется по установленной форме.
9.1.2. Все листы заявки на участие в конкурсе должны быть прошиты и пронумерованы. Заявка на участие в конкурсе должна содержать опись входящих в ее состав документов, быть скреплена печатью участника размещения заказа (для юридических лиц) и подписана претендентом на участие в конкурсе или лицом, уполномоченным таким претендентом.
9.1.3. Общее количество листов заявки подтверждается подписью претендента, скрепленной печатью (для юридических лиц) на обороте последнего листа заявки на месте прошивки.

9.2. Документы конкурсной заявки:
9.2.1.Заявка на участие в конкурсе должна содержать:
1) Заявку на участие в конкурсе по форме согласно Приложению 4;

2) Опись документов заявки по форме согласно Приложению 5;

3) Выписку из единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц) или нотариально заверенную копию такой выписки; полученную не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса, выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей) или нотариально заверенную копию такой выписки;
4) Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени претендента на участие в конкурсе - юридического лица или индивидуального предпринимателя. В случае, если от имени участника размещения заказа действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий претендента на участие в конкурсе, заверенную печатью претендента и подписанную руководителем претендента (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности.
5) Копию выданного саморегулируемой организацией свидетельства о допуске по строительству, реконструкции и капитальному ремонту.
6) Платежное поручение, подтверждающее перечисление денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, или копия такого поручения (по каждому лоту отдельно).

7) Копию баланса по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

9.2.2.Организатор конкурса рекомендует всем претендентам приложить к заявке на участие в конкурсе следующие документы:

1) Справку из налоговой инспекции об исполнении налогоплательщиком (участником конкурса) обязанности по уплате налогов, сборов, страховых взносов, пеней и налоговых санкций; либо справку о состоянии расчетов по налогам, сборам и санкциям, полученные не ранее даты размещения на официальном сайте информации о проведении конкурса.

2) Копии учредительных документов претендента на участие в конкурсе (для юридических лиц).

3) Сведения о наличии положительного опыта работы по управлению многоквартирными домами.

9.3.Признание конкурса не состоявшимся и рассмотрение единственной заявки:

9.3.1. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка, конверт с указанной заявкой вскрывается и заявка рассматривается в общем порядке.

9.3.2. В случае если заявка, указанная в п. 9.3.1., соответствует требованиям и условиям, предусмотренным настоящей конкурсной документацией, Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

9.3.3.В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс.
Раздел 10. Требования к претендентам на участие в конкурсе

10.1. Участник конкурса должен быть правоспособен на подачу заявки на участие в конкурсе и заключение договора управления в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

10.2. Участник конкурса должен представить в составе своей заявки на участие в конкурсе документы, перечень которых указан в пункте 9.2. настоящей конкурсной документации, подтверждающие правоспособность его участия в конкурсе.
10.3. К претендентам на участие в конкурсе предъявляются следующие общие требования:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
Раздел 11. Порядок проведения конкурса

11.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

11.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

11.3. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.
В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

11.4. Указанный в пункте 11.3 участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

11.5. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг и определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

11.6. В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 11.5, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном пунктами 11.4 – 11.5.
11.7. Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

11.8. В случае, если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 11.2 размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

Раздел 12. Заключение договора управления многоквартирным домом

12.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса предоставляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

12.2. В случае, если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 12.1. настоящей конкурсной документации, не предоставил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

12.3. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом для участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным.

12.4. В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причененных уклонением от заключения договора.

12.5. В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причененных уклонением от заключения договора.

12.6. В случае уклонения участника от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

Раздел 13. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом

Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

Раздел 14. Размер и срок представления обеспечения обязательств
14.1. Обеспечение исполнения обязательств реализуется в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу.

14.2. Мерами по обеспечению исполнения обязательств является страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и  залог депозита.

14.3. Рекомендуемая форма обеспечения обязательств управляющей организации - Договор страхования ответственности.

14.4. Размер обеспечения исполнения обязательств составляет:

	Номер лота
	Размер обеспечения

обязательств (руб.)

	Лот № 1
	548532,40      

	Всего:
	548532,40 


14.5. Средства внесённые в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе возвращаются победителю конкурсу и участнику конкурса в течении 5-ти рабочих дней с даты представления Организатору конкурса подписанного подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом. 
Раздел 15. Порядок оплаты работ и услуг в случае неисполнения обязательств

15.1. В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, управляющая организация обязана снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения собственникам помещений в порядке, установленном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491.

15.2. В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения.

15.3. Изменение размера платы не допускается, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

15.4. Факт выявления ненадлежащего качества услуг и работ и (или) превышения установленной продолжительности перерывов в оказании услуг или выполнении работ отражается в акте нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ. Указанный акт является основанием для уменьшения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Раздел 16. Формы и способы осуществления контроля за выполнением обязательств по договорам управления многоквартирным домом

Контроль за выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом осуществляется в порядке, установленном разделом 6 проекта Договора управления многоквартирным домом «Осуществление контроля над деятельностью Исполнителя его обязательств по договору управления и порядок регистрации факта нарушения условий настоящего договора» (Приложение 6).
Раздел 17. Срок начала выполнения управляющей организацией обязательств
Управляющая организация обязана приступить к выполнению обязательств, возникших по результатам конкурса не позднее 30 дней с даты подписания управляющей организацией проекта  договора  управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.
Раздел 18. Срок действия договора управления многоквартирным домом.
18.1. Договор вступает в силу с 10.12.2012 действует до 10.12.2015 либо до момента принятия решением общего собрания Собственников помещений Дома иного решения в соответствии с Жилищным кодексом РФ.

18.2. Срок действия договора управления может быть продлен на 3 месяца в случаях, если:

18.2.1. Большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.

18.2.2. Товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом.

18.2.3. Другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению.

18.2.4. Другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

Раздел 19. Договор управления многоквартирным домом (Приложение 6)
Приложения:

Приложение 1 – акты о состоянии общего имущества (раздел 2 конкурсной документации);
Приложение 2 –  перечень обязательных работ и услуг;
Приложение 3 – перечень дополнительных работ и услуг;
Приложение 4 – заявка на участие в конкурсе (форма);
Приложение 5 – опись документов заявки (форма);
Приложение 6 – проект Договора управления многоквартирным домом;

Приложение N 1 к Конкурсной документации по отбору

управляющей организации для управления многоквартирными 

домами на территории Виллозского сельского поселения  

Утверждаю:

Гава местной администрации МО Виллозское сельское поселение
(должность, ф.и.о. руководителя  органа местного самоуправления,

Козырев Виталий Владимирович___________

являющегося организатором конкурса,

188508, ЛО, Ломоносовский р-н,  д. Виллози, д. 8
почтовый индекс и адрес, телефон,

326-49-10,__ villozi@inbox.ru____________

факс, адрес электронной почты)

"_19_" _октября _______________ 2012  год

АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

    1. Адрес многоквартирного дома  д. Малое Карлино,  д. 24
    2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) _____________________________________________________
    3. Серия, тип постройки  нет
    4. Год постройки   2011
    5. Степень износа по данным государственного технического учета  __0___%
    6. Степень фактического износа _______________________________________________________________________________
    7. Год последнего капитального ремонта _______________________________________________________________________
    8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу ______________________

    9. Количество этажей  6
    10. Наличие подвала  _Есть__
    11. Наличие цокольного этажа  нет
    12. Наличие мансарды  нет
    13. Наличие мезонина  Есть 
    14. Количество квартир  257
    15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав  общего имущества ________________________________________
    16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания ______
    17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)  нет
    18. Строительный объем ______8669,0 _ куб. м
    19. Площадь:

    а)  многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками        12768,6  кв. м

    б) жилых помещений (общая площадь квартир)                  12448,2     кв. м

    в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многокв. доме)  нет  

    г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)     ____  кв. м
    20. Количество лестниц  _6_ шт.

    21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)        _________________________422,6_   кв. м

    22. Уборочная площадь общих коридоров  _________
    23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая тех.  этажи, чердаки, технические подвалы) 0,0  _ кв. м
    24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома ___________________________

    25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)______________________
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	ж/бетонн.
	Хор. 

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	крупнопанельные
	Хор.

	3.
	Перегородки
	
	  

	4.
	Перекрытия чердачные междуэтажные подвальные(другое)
	ж/бетоные
	Хор.

	5.
	Крыша
	Совмещенная на мягкой основе
	Хор.

	6.
	Полы
	линолеум
	Хор.

	7.
	Проемы

  окна

  двери 

  другое)
	2-е переплеты, створные

филенчатые
	Хор.

	8.
	Отделка внутренняя

 наружная (другое)
	окраска


	Хор.

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование;

        ванны напольные

        электроплиты 

         телефонные сети и 

         оборудование сети проводного радиовещания

        сигнализация

        мусоропровод

        лифт

        вентиляция (другое)
	Есть

Есть


	

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг

        электроснабжение

        холодное водоснабжение

        горячее водоснабжение

        водоотведение

        газоснабжение

        отопление (от внешних котельных)

        отопление (от домовой котельной)

        печи

        калориферы

        АГВ  (другое)
	Есть

Есть

Есть

Есть

Есть

Есть
	

	11.
	Крыльца
	
	


__глава местной администрации  Виллозского сельского поселения Козырев В.В. ____________________________________________

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)

    _____________ __Козырев В.В. _____

      (подпись)                        (ф.и.о.)

«_19_»_октября _____________ 2012 г.

М.П.

Приложение N 1 к Конкурсной документации по отбору

управляющей организации для управления многоквартирными 

домами на территории Виллозского сельского поселения  

Утверждаю:

Гава местной администрации МО Виллозское сельское поселение
(должность, ф.и.о. руководителя  органа местного самоуправления,

Козырев Виталий Владимирович___________

являющегося организатором конкурса,

188508, ЛО, Ломоносовский р-н,  д. Виллози, д. 8
почтовый индекс и адрес, телефон,

326-49-10,__ villozi@inbox.ru____________

факс, адрес электронной почты)

"_19_" _октября _______________ 2012  год

АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

    1. Адрес многоквартирного дома  д. Малое Карлино,  д. 25
    2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) ____________________________________________________
    3. Серия, тип постройки  нет
    4. Год постройки   2011
    5. Степень износа по данным государственного технического учета  __0___%
    6. Степень фактического износа __________________________________________________________________________________
    7. Год последнего капитального ремонта __________________________________________________________________________
    8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу ________________________

    9. Количество этажей  4-6
    10. Наличие подвала  _Есть__
    11. Наличие цокольного этажа  нет
    12. Наличие мансарды  нет
    13. Наличие мезонина  есть 
    14. Количество квартир  169
    15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав  общего имущества _______________________________________
    16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания _______
    17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)  нет
    18. Строительный объем ______5725,0  куб. м
    19. Площадь:

    а)  многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками        8328,8   кв. м

    б) жилых помещений (общая площадь квартир)                   8138,4     кв. м

    в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  нет  

    г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)     ____  кв. м
    20. Количество лестниц  _4_ шт.

    21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)        ___________________________316,1_   кв. м

    22. Уборочная площадь общих коридоров  _________
    23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая тех.  этажи, чердаки, технические подвалы) _0,0  _ кв. м
    24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома __________________________
    25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)______________________
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	ж/бетонн.
	Хор. 

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	крупнопанельные
	Хор.

	3.
	Перегородки
	
	  

	4.
	Перекрытия чердачные междуэтажные подвальные(другое)
	ж/бетоные
	Хор.

	5.
	Крыша
	Совмещенная на мягкой основе
	Хор.

	6.
	Полы
	линолеум
	Хор.

	7.
	Проемы

  окна

  двери 

  другое)
	2-е переплеты, створные

филенчатые
	Хор.

	8.
	Отделка внутренняя

 наружная (другое)
	окраска


	Хор.

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование;

        ванны напольные

        электроплиты 

         телефонные сети и 

         оборудование сети проводного радиовещания

        сигнализация

        мусоропровод

        лифт

        вентиляция (другое)
	Есть

Есть


	

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг

        электроснабжение

        холодное водоснабжение

        горячее водоснабжение

        водоотведение

        газоснабжение

        отопление (от внешних котельных)

        отопление (от домовой котельной)

        печи

        калориферы

        АГВ  (другое)
	Есть

Есть

Есть

Есть

Есть

Есть
	

	11.
	Крыльца
	
	


__глава местной администрации  Виллозского сельского поселения Козырев В.В. ____________________________________________

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)

    _____________ __Козырев В.В. _____

      (подпись)                        (ф.и.о.)

«_19_»_октября _____________ 2012 г.

М.П.

	Приложение N 2 к конкурсной документации 

	 по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом

	
	
	
	

	
	Утверждаю
	
	

	
	Гава местной администрации МО Виллозское сельское поселение

	
	(должность, ф.и.о. руководителя  органа местного самоуправления,
	

	
	Козырев Виталий Владимирович____________________________

	
	являющегося организатором конкурса,
	
	

	
	188508, ЛО, Ломоносовский р-н,  д. Виллози, д. 8 _____________

	
	почтовый индекс и адрес, телефон,
	
	

	
	326-49-10,__ villozi@inbox.ru______________________________

	
	факс, адрес электронной почты)
	
	

	
	
	
	

	ПЕРЕЧЕНЬ

	обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений

	в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, по адресу:

	д. Малое Карлино, д. 24, год постройки 2011                                
	 Площадь дома 
	12768,6
	кв.м

	 
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на1 кв. м общ. площади (рублей в месяц)

	I. Содержание помещений общего пользования
	197657,93
	1,29

	1. Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	 5 раз(а) в неделю
	
	

	2. Мытье лестничных площадок и маршей
	 1  раз(а) в месяц
	
	

	3. Мытье окон, стен, дверей, перил, отопительных приборов, плафонов
	 1 раз(а) в год
	
	

	4. Уборка крыш, чердаков, подвалов
	 1 раз(а) в год
	
	

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	 
	 

	5. Подметание земельного участка в летний период
	 3 раз(а) в неделю
	
	

	6. Уборка мусора с газона, очистка урн
	5  раз(а) в неделю
	
	

	7. Уборка мусора на контейнерных площадках
	 5 раз(а) в неделю
	
	

	8. Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	 3  раз(а) в неделю
	
	

	9. Сдвижка и подметание снега при снегопаде  
	по мере необходимости Начало работ не позднее  3  часов после начала снегопада
	
	

	10. Вывоз твердых бытовых отходов    
	 7 раз(а) в неделю
	
	

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	 421363,80
	2,75

	11. Укрепление водосточных труб, колен и  воронок
	 1 раз(а) в год
	
	

	12. Расконсервирование и ремонт поливочной системы,
	  1  раз(а) в год
	
	

	консервация системы центрального отопления,
	
	
	

	ремонт просевшей отмостки
	
	
	

	13. Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования 
	по мере необходимости в течение 2 суток(указать период устранения неисправности)
	
	

	14. Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных  дверей
	 2  раз(а) в год
	
	

	IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	 520958,88
	 3,40

	15. Проведение проверка технических исправности осмотров и канализационных устранение вытяжек незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств 
	_______ раз(а) в год            Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах           12 раз(а) в год.         Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов  12 раз(а) в год  
	
	

	16. Аварийное на обслуживание системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения
	постоянно на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения
	
	

	17. Дератизация 
	 12 раз(а) в год
	
	

	18. Дезинсекция   
	 2 раз(а) в год
	
	

	19. Техническое обслуживание внутридомового газового оборудования
	 1 раз в 3 года
	
	

	20. Затраты по управлению
	 
	1009740,89
	6,59

	Электроосвещение мест общего пользования
	
	
	1,93

	ИТОГО
	 
	2445442,27
	15,96

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Глава местной администрации

Муниципального образования 

Виллозское сельское поселение                                                           В.В. Козырев 
	Приложение N 2 к конкурсной документации 

	 по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом

	
	
	
	

	
	Утверждаю
	
	

	
	Гава местной администрации МО Виллозское сельское поселение

	
	(должность, ф.и.о. руководителя  органа местного самоуправления,
	

	
	Козырев Виталий Владимирович____________________________

	
	являющегося организатором конкурса,
	
	

	
	188508, ЛО, Ломоносовский р-н,  д. Виллози, д. 8 _____________

	
	почтовый индекс и адрес, телефон,
	
	

	
	326-49-10,__ villozi@inbox.ru______________________________

	
	факс, адрес электронной почты)
	
	

	
	
	
	

	ПЕРЕЧЕНЬ

	обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений

	в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, по адресу:

	д. Малое Карлино, д. 25, год постройки 2011                                
	 Площадь дома 
	8328,8 
	кв.м

	 
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на1 кв. м общ. площади (рублей в месяц)

	I. Содержание помещений общего пользования
	128929,82
	1,29

	1. Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	 5 раз(а) в неделю
	
	

	2. Мытье лестничных площадок и маршей
	 1  раз(а) в месяц
	
	

	3. Мытье окон, стен, дверей, перил, отопительных приборов, плафонов
	 1 раз(а) в год
	
	

	4. Уборка крыш, чердаков, подвалов
	 1 раз(а) в год
	
	

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	 
	 

	5. Подметание земельного участка в летний период
	 3 раз(а) в неделю
	
	

	6. Уборка мусора с газона, очистка урн
	5  раз(а) в неделю
	
	

	7. Уборка мусора на контейнерных площадках
	 5 раз(а) в неделю
	
	

	8. Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	 3  раз(а) в неделю
	
	

	9. Сдвижка и подметание снега при снегопаде  
	по мере необходимости Начало работ не позднее  3  часов после начала снегопада
	
	

	10. Вывоз твердых бытовых отходов    
	 7 раз(а) в неделю
	
	

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	 274850,4 
	2,75

	11. Укрепление водосточных труб, колен и  воронок
	 1 раз(а) в год
	
	

	12. Расконсервирование и ремонт поливочной системы,
	  1  раз(а) в год
	
	

	консервация системы центрального отопления,
	
	
	

	ремонт просевшей отмостки
	
	
	

	13. Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования 
	по мере необходимости в течение 2 суток(указать период устранения неисправности)
	
	

	14. Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных  дверей
	 2  раз(а) в год
	
	

	IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	 339815,04
	 3,40

	15. Проведение проверка технических исправности осмотров и канализационных устранение вытяжек незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств 
	_______ раз(а) в год            Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах           12 раз(а) в год.         Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов  12 раз(а) в год  
	
	

	16. Аварийное на обслуживание системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения
	постоянно на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения
	
	

	17. Дератизация 
	 12 раз(а) в год
	
	

	18. Дезинсекция   
	 2 раз(а) в год
	
	

	19. Техническое обслуживание внутридомового газового оборудования
	 1 раз в 3 года
	
	

	20. Затраты по управлению
	 
	54886,79  
	6,59

	Электроосвещение мест общего пользования
	
	
	1,93

	ИТОГО
	 
	1595131,78
	15,96

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Глава местной администрации

Муниципального образования 

Виллозское сельское поселение                                                           В.В. Козырев 

Приложение N 3 к Конкурсной документации по отбору

управляющей организации для управления многоквартирными 

домами на территории Виллозского сельского поселения  

Утверждаю:

Гава местной администрации МО Виллозское сельское поселение
(должность, ф.и.о. руководителя  органа местного самоуправления,

Козырев Виталий Владимирович____________________________

являющегося организатором конкурса,

188508, ЛО, Ломоносовский р-н,  д. Виллози, д. 8 _____________

почтовый индекс и адрес, телефон,

326-49-10,__ villozi@inbox.ru______________________________

факс, адрес электронной почты)

"_19_" ___октября ______________________________ 2012  год

(дата утверждения)

ПЕРЕЧЕНЬ

дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
1. Дополнительные услуги по содержанию общего имущества

	
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на1 кв. м общ. площади (рублей в месяц)

	I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования
	
	
	

	1. Подметание полов во всех помещениях общего пользования, кабинах лифта и их влажная уборка
	_______ раз(а) в неделю
	
	

	2. Очистка и влажная уборка мусорных камер
	_______ раз(а) в неделю
	
	

	3. Мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода
	_______ раз(а) в месяц
	
	

	4. Протирка пыли с колпаков светильников, подоконников в помещениях общего пользования
	______ раз(а) в год
	
	

	5. Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования, включая двери мусорных камер
	______ раз(а) в год
	
	

	6. Уборка чердачного и подвального помещений 
	______ раз(а) в год
	
	

	7. Подготовка зданий к праздникам 
	______ раз(а) в год
	
	

	8. Очистка и помывка фасадов зданий
	
	
	

	9. Обработка фасадов гидрофобными или другими специальными растворами
	
	
	

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	
	
	

	10. Подметание земельного участка в летний период
	________ раз(а) в неделю
	
	

	11. Полив тротуаров
	
	
	

	12. Уборка мусора с газона, очистка урн
	________ раз(а) в неделю
	
	

	13. Уборка мусора на контейнерных площадках  
	_______ раз(а) в неделю
	
	

	14. Полив газонов  
	_______ раз(а) в год
	
	

	15. Стрижка газонов 
	_______ раз(а) в год
	
	

	16. Подрезка деревьев и кустов
	_______ раз(а) в год
	
	

	17. Очистка и текущий ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	
	
	

	18. Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	________ раз(а) в неделю
	
	

	19. Сдвижка и подметание снега  при снегопаде     
	по мере необходимости.

Начало работ не позднее _______ часов после начала снегопада
	
	

	20. Ликвидация наледи
	
	
	

	21. Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек
	
	
	

	III. Услуги вывоза бытовых отходов и содержание лифта
	
	
	

	22. Вывоз твердых бытовых отходов  
	________ раз(а) в неделю
	
	

	23. Вывоз крупногабаритного мусора
	
	
	

	24. Содержание лифта(ов) 
	режим работы (включая наличие диспетчерской связи) ежедневно _________________ (указать период работы)
	
	

	IV. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	
	
	

	25. Укрепление водосточных труб, колен и воронок 
	________ раз(а) в год
	
	

	V. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	
	
	

	26. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения, электротехнических устройств  
	прочистка канализационного лежака ________ раз(а) в год. 

Проверка исправности канализационных вытяжек _______ раз(а) в год. 

Проверка наличия тяги в дымовентиляци онных каналах______ раз(а) в год. 

Проверка заземления оболочки лектрокабеля, Замеры сопротивления изоляции проводов_____ раз в год
	
	

	27. Регулировка и наладка систем отопления
	
	
	

	28. Проверка и ремонт коллективных приборов учета 
	количество и тип приборов, требующих проведения проверки или ремонта, __ шт.
	
	

	VI. Устранение аварии и выполнение заявок населения
	
	
	

	29. Устранение аварии   


	на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения в течение _______ минут,

 на системах канализации в течение _______минут,

 на системах энергоснабжения в течение _____минут после получения заявки диспетчером
	
	

	30.  Выполнение заявок населения


	протечка кровли ____ сутки(ок),

нарушение водоотвода ________ суток,

замена разбитого стекла ____ сутки(ок),

неисправность осветительного оборудования помещений общего пользования ______ суток,

неисправность электрической проводки  оборудования _______ часов,

неисправность лифта ______ часов с момента получения заявки
	
	

	VII. Прочие услуги
	
	
	

	31. Дератизация         
	_______ раз(а) в год
	
	

	32. Дезинсекция       
	_______ раз(а) в год
	
	

	33. Обслуживание сетей радиовещания
	
	
	

	34. Обслуживание антенного хозяйства
	
	
	

	35. Предоставление услуг телекоммуникаций
	
	
	

	36. Иные услуги (указать наименование услуг)
	
	
	


2. Дополнительные работы по ремонту общего имущества

	
	Перечень работ, материалы
	Объем работ
	Стоимость работ (рублей), дата их начала и завершения
	Стоимость на 1 кв. м общей площади (рублей в месяц)
	Гарантийный срок на выполненные работы (лет)

	Фундаменты
	
	
	
	
	

	1. Устранение повреждений фундаментов
	
	
	
	
	

	2. Осушение
	
	
	
	
	

	3. Устранение замачивания грунта под фундаментом


	
	
	
	
	

	4. Ремонт внутридомовых и наружных дренажей
	
	
	
	
	

	5. Устранение осадок фундаментов


	
	
	
	
	

	6. Устранение причин деформации фундаментов
	
	
	
	
	

	7. Восстановление (ремонт)освещения и вентиляции подвала


	
	
	
	
	

	8. Восстановление (ремонт) решеток 

на продухах фундамента
	
	
	
	
	

	9. Восстановление (ремонт) приямков
	
	
	
	
	

	10. Восстановление ремонт) отмостки


	
	
	
	
	

	11. Восстановление ремонт) гидроизоляции
	
	
	
	
	

	12. Восстановление (ремонт) вводов инженерных коммуникаций в подвальные помещения через

фундаменты
	
	
	
	
	

	Каменные, кирпичные, железобетонные стены
	
	
	
	
	

	13. Устранение повреждений стен, в том

числе в подвалах и чердаках


	
	
	
	
	

	14.Восстановление теплозащиты стен


	
	
	
	
	

	15.Модернизация теплоизоляции стен
	
	
	
	
	

	16. Создание, восстановление или модернизация гидроизоляции стен
	
	
	
	
	

	17.Восстановление или

модернизация звукоизоляции стен и перегородок
	
	
	
	
	

	18. Восстановление несущей

способности стен
	
	
	
	
	

	19.Устранение деформации стен и перегородок
	
	
	
	
	

	20. Восстановление  креплений выступающих деталей фасада, включая лепные украшения
	
	
	
	
	

	21.Восстановление (ремонт) разрушений и повреждений отделочного слоя
	
	
	
	
	

	22. Восстановление (ремонт) облицовки плиткой
	
	
	
	
	

	23. Герметизация, тепло-изоляция межпанельных  и иных швов
	
	
	
	
	

	24. Окраска фасадов
	
	
	
	
	

	25. Устранение причин и последствий коррозионного повреждения закладных деталей и арматуры
	
	
	
	
	

	26. Восстановление (ремонт) водоотводящих устройств наружных стен
	
	
	
	
	

	27. Восстановление (ремонт) стальных деталей крепления (кронштейны пожарных лестниц, флагодержатели, ухваты водосточных труб и др.)
	
	
	
	
	

	28. Защита стальных элементов от коррозии
	
	
	
	
	

	29. Окраска стен помещений общего пользования
	
	
	
	
	

	Деревянные стены
	
	
	
	
	

	30. Устранение крена, просадок, выпучивания стен


	
	
	
	
	

	31. Обработка стен от гниения, поражения домовыми грибками, дереворазрушающими насекомыми
	
	
	
	
	

	32. Восстановление (ремонт) стен, поврежденных гниением, домовыми грибками, дереворазрушающими насекомыми
	
	
	
	
	

	33. Ликвидация просадки засыпки в каркасных стенах
	
	
	
	
	

	34. Создание, восстановление или модернизация гидроизоляции стен
	
	
	
	
	

	35. Устранение ремонт) разрушений штукатурки и обшивки
	
	
	
	
	

	36. Восстановление и модернизация теплозащиты стен
	
	
	
	
	

	37. Уплотнение стыков с установкой нащельников, конопаткой пазов между венцами, заделкой щелей и трещин
	
	
	
	
	

	38. Окраска деревянных неоштукатуренных зданий паропроницаемыми красками или составами для усиления пожаробезопасности и защиты от грибка и гниения 
	
	
	
	
	

	39. Восстановление (ремонт) водоотводящих устройств наружных стен
	
	
	
	
	

	40.Восстановление (ремонт) стальных деталей крепления (кронштейны пожарных лестниц, флагодержатели, ухваты водосточных  труб и др.)
	
	
	
	
	

	41.Защита  стальных элементов от коррозии
	
	
	
	
	

	42. Окраска стен помещений общего пользования
	
	
	
	
	

	Балконы, козырьки, лоджии и эркеры
	
	
	
	
	

	43. Ремонт несущих конструкций балконов, лоджий, козырьков и эркеров
	
	
	
	
	

	44. Восстановление организованного отвода воды с балконов, лоджий, козырьков и эркеров
	
	
	
	
	

	45. Восстановление (ремонт), модернизация гидроизоляции балконов, лоджий, козырьков и эркеров
	
	
	
	
	

	46. Восстановление (ремонт) ограждений балконов и лоджий
	
	
	
	
	

	47. Окраска ограждений балконов и лоджий, конструкций балконов, лоджий, козырьков и эркеров
	
	
	
	
	

	Перекрытия
	
	
	
	
	

	48. Устранение повреждений перекрытий
	
	
	
	
	

	49. Восстановление теплотехнических свойств
	
	
	
	
	

	50. Восстановление акустических свойств перекрытий
	
	
	
	
	

	51. Восстановление водоизоляционных свойств перекрытий (перекрытия в санитарных узлах)
	
	
	
	
	

	52. Восстановление тепло-гидро-изоляции примыканий наружных стен, санитарно-технических устройств и других элементов
	
	
	
	
	

	53. Ремонт перекрытий, пораженных древесными домовыми грибками и/или дереворазрушающими насекомыми
	
	
	
	
	

	54. Усиление перекрытий
	
	
	
	
	

	55. Устранение сверхнормативных прогибов перекрытий
	
	
	
	
	

	56. Устранение смещения несущих конструкций
	
	
	
	
	

	57. Заделка неплотностей вокруг трубопроводов отопления и горячего водоснабжения, проходящих через перекрытия 
	
	
	
	
	

	Полы
	
	
	
	
	

	58. Устранение повреждений полов в местах общего пользования многоквартирного дома
	
	
	
	
	

	59. Восстановление защитно-отделочного покрытия пола
	
	
	
	
	

	60. Окраска деревянных полов
	
	
	
	
	

	61. Ремонт полов
	
	
	
	
	

	Перегородки
	
	
	
	
	

	62. Восстановление (ремонт), модернизация звукоизоляционных свойств перегородок
	
	
	
	
	

	63. Восстановление (ремонт), модернизация огнезащитных свойств перегородок
	
	
	
	
	

	64. Восстановление (ремонт),  модернизация влагозащитных свойств перегородок
	
	
	
	
	

	65. Устранение повреждений  перегородок, ликвидация излишнего наклона или выпучивания перегородок
	
	
	
	
	

	66. Восстановление облицовки перегородок


	
	
	
	
	

	67. Окраска перегородок


	
	
	
	
	

	Крыши
	
	
	
	
	

	68. Устранение протечек кровли
	
	
	
	
	

	69. Ремонт, модернизация кровли
	
	
	
	
	

	70. Восстановление (ремонт) вентиляционных устройств (оборудования)
	
	
	
	
	

	71. Окраска металлической кровли
	
	
	
	
	

	72. Покрытие мягких кровель защитными мастиками
	
	
	
	
	

	73. Окраска стальных связей и креплений, размещенных на крыше и в чердачных помещениях
	
	
	
	
	

	74. Ремонт, восстановление, модернизация оборудования, установленного на крыше
	
	
	
	
	

	75. Ремонт, установка радио- и телевизионных антенн
	
	
	
	
	

	76. Восстановление (ремонт) продухов вентиляции
	
	
	
	
	

	77. Восстановление (ремонт) дымовых и вентиляционных труб
	
	
	
	
	

	78. Восстановление (ремонт) дефлекторов
	
	
	
	
	

	79. Восстановление (ремонт) выходов на крышу
	
	
	
	
	

	80. Восстановление (ремонт) парапетов, архитектурных деталей и т.д.
	
	
	
	
	

	81. Восстановление (ремонт) систем водоотвода
	
	
	
	
	

	82. Ремонт примыканий и заделка стыков
	
	
	
	
	

	83. Ремонт, утепление дверей с лестничных площадок на чердак
	
	
	
	
	

	Окна, двери, световые фонари
	
	
	
	
	

	84. Восстановление (ремонт) дверей в помещениях общего пользования
	
	
	
	
	

	85. Восстановление (ремонт) окон в помещениях общего пользования
	
	
	
	
	

	86. Замена дверей в помещениях общего пользования
	
	
	
	
	

	87. Замена окон в помещениях общего пользования
	
	
	
	
	

	88. Утепление дверей в помещениях общего пользования
	
	
	
	
	

	89. Восстановление (ремонт) дверных и оконных откосов
	
	
	
	
	

	Лестницы
	
	
	
	
	

	90. Ремонт металлических косоуров
	
	
	
	
	

	91. Устранение повышенных прогибов площадок и маршей
	
	
	
	
	

	92. Ремонт ограждений, поручней и предохранительных сеток
	
	
	
	
	

	93. Ремонт, замена перил
	
	
	
	
	

	94. Окраска металлических элементов лестниц
	
	
	
	
	

	95. Устройство, ремонт пандусов
	
	
	
	
	

	Печи
	
	
	
	
	

	96. Ликвидация неравномерного нагрева поверхностей
	
	
	
	
	

	97. Ликвидация трещин в печах и трубах, щелей вокруг разделки и выпадения из нее кирпичей
	
	
	
	
	

	98. Ремонт печей, в том числе топливной камеры, дымоходов, топочной арматуры
	
	
	
	
	

	99. Перекладка печей
	
	
	
	
	

	Теплоснабжение
	
	
	
	
	

	100. Ремонт,  замена котлов
	
	
	
	
	

	101. Ремонт, модернизация внутридомовых тепловых сетей
	
	
	
	
	

	102. Ремонт, промывка отопительных элементов
	
	
	
	
	

	103. Ремонт, модернизация центральных и индивидуальных тепловых пунктов
	
	
	
	
	

	104. Восстановление тепло-изоляции систем теплоснабжения
	
	
	
	
	

	105. Ремонт или замена неисправных приборов учета и регулирования
	
	
	
	
	

	106. Ремонт элеваторного узла
	
	
	
	
	

	107. Ремонт насосов, магистральной запорной арматуры, автоматических устройств
	
	
	
	
	

	Горячее водоснабжение
	
	
	
	
	

	108. Ремонт, замена внутридомовых сетей горячего водоснабжения
	
	
	
	
	

	109. Ремонт, замена, проверка коллективных приборов учета
	
	
	
	
	

	110. Ремонт бойлеров, котлов подготовки горячей воды
	
	
	
	
	

	111. Теплоизоляция сетей горячего водоснабжения
	
	
	
	
	

	112. Окраска сетей и устройств горячего водоснабжения
	
	
	
	
	

	Газоснабжение
	
	
	
	
	

	113. Ремонт сетей внутридомовых сетей газоснабжения
	
	
	
	
	

	114. Ремонт, замена неисправных приборов учета и регулирования
	
	
	
	
	

	115. Ремонт газоиспользующего оборудования 
	
	
	
	
	

	Внутридомовое электро-, радио- и телеоборудование
	
	
	
	
	

	116. Ремонт, замена шкафов вводных и вводно-распределительных устройств
	
	
	
	
	

	117. Ремонт, замена аппаратуры  защиты, контроля и управления общего пользования
	
	
	
	
	

	118.Ремонт внутридомового электрооборудования общего пользования
	
	
	
	
	

	119.Ремонт, замена внутридомовых электрических сетей
	
	
	
	
	

	120.Ремонт, замена этажных щитков и шкафов
	
	
	
	
	

	121.Ремонт, замена приборов учета и регулирования общего пользования
	
	
	
	
	

	122. Ремонт, замена осветительных установок помещений общего пользования
	
	
	
	
	

	Водопровод и водоотведение
	
	
	
	
	

	123. Ремонт, замена внутридомовых сетей водоснабжения
	
	
	
	
	

	124.Ремонт, замена внутридомовых сетей канализации
	
	
	
	
	

	125.Ремонт, замена неисправных приборов учета и регулирования водоснабжения
	
	
	
	
	

	126.Ремонт оборудования, приборов и арматуры водопроводной сети общего пользования
	
	
	
	
	

	Мусоропроводы
	
	
	
	
	

	127. Ремонт  загрузочных люков
	
	
	
	
	

	128.Ремонт ствола мусоропровода
	
	
	
	
	

	Лифты
	
	
	
	
	

	129.Ремонт, замена кабины лифта
	
	
	
	
	

	130.Ремонт дверей лифта
	
	
	
	
	

	131.Ремонт, замена механического и иного оборудования
	
	
	
	
	

	Антенна, сети радио-, телефонные, иные коммуникационные сети
	
	
	
	
	

	132.Ремонт, замена антенного оборудования
	
	
	
	
	

	133.Ремонт, замена внутридомовых сетей радио, телефона, иных коммуникационных сетей
	
	
	
	
	

	Объекты внешнего благоустройства
	
	
	
	
	

	134.Ремонт объектов внешнего благоустройства
	
	
	
	
	

	135.Строительство объектов внешнего благоустройства
	
	
	
	
	

	Прочие работы
	
	
	
	
	

	136.Проведение энергоаудита здания
	
	
	
	
	


Итого

Примечания:

1. Услуги по управлению, сбору средств с населения в основной и дополнительный перечни работ не включаются, а оцениваются в составе работ и услуг по содержанию и ремонту жилья.

2. Перечень работ, их периодичность, стоимость, объемы и материалы, используемые в процессе исполнения работ, устанавливаются организатором конкурса.

3. Качество предоставления потребителям коммунальных услуг устанавливается организатором конкурса на основании Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных Правительством Российской Федерации.

4. Объемы работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома устанавливаются с учетом требований санитарных, пожарных и иных обязательных норм законодательства Российской Федерации.

Приложение 4

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе

_____________________________________________________________,
(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

_____________________________________________________________,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

_____________________________________________________________
(номер телефона)
заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, входящими в лот (ы): ______________________________________

_____________________________________________________________ (номера лотов

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: ___________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом:
____________________________________________________________

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения ____________________________________________________________
собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору

____________________________________________________________
найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения осуществлять на счет:

___________________________________________________________
(реквизиты банковского счета претендента)

3.Настоящей заявкой подтверждаем, что против _____________________________________
(наименование претендента на участие в конкурсе)

не проводится процедура ликвидации, банкротства, деятельность не приостановлена, а также что размер задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год не превышает 25% балансовой стоимости наших активов по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

4. В случае признания нас победителями конкурса мы берем на себя обязательство подписать Договор управления многоквартирным домом в соответствии с требованиями конкурсной документации и нашими предложениями о стоимости дополнительных работ и услуг не позднее 10 дней со дня подписания протокола конкурса.

5. В случае если победитель конкурса будет признан уклонившимся от заключения Договора управления, а нами сделано предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, мы обязуемся подписать Договор в соответствии с требованиями конкурсной документации и условиями наших предложений в течение 10 дней со дня передачи нам проекта Договора.

6. В случае признания нас единственным участником конкурса мы обязуемся подписать Договор управления в соответствии с требованиями конкурсной документации в течение 10 дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
7. Мы обязуемся придерживаться условий настоящей конкурсной заявки до подписания Договора управления.

Приложение: документы в соответствии с п. 9.2. конкурсной документации.
Руководитель (уполномоченное лицо)

Претендента на участие в конкурсе
_____________________



_________________

                       (подпись)                                                                                                

                                                (ф.и.о.)

"____" _____________ 2010 г.

М.П.
Приложение 5

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ

_______________________________________________________________________

(наименование или Ф.И.О. претендента на участие в конкурсе)

для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом направляю следующие документы

	№п/п
	Наименование
	Кол-во

страниц

	1. 
	Заявка на участие в конкурсе (согласно Приложению № 4)
	

	2. 
	Опись вложения (перечень документов)
	

	3. 
	а) Выписка из единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц) или нотариально заверенная копия такой выписки;
б) Выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей) или нотариально заверенная копия такой выписки (полученные не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса); копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц)
	

	4. 
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника конкурса
	

	5. 
	Копия выданного саморегулируемой организацией свидетельства о допуске по строительству, реконструкции и капитальному ремонту. 
	

	6. 
	Платежное поручение, подтверждающее перечисление денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, или копия такого поручения.
	

	7. 
	Копия баланса по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.
	

	
	По рекомендации Организатора конкурса
	

	8. 
	Справка из налоговой инспекции об исполнении налогоплательщиком (претендентом на участие в конкурсе) обязанности по уплате налогов, сборов, страховых взносов, пеней и налоговых санкций; либо справка о состоянии расчетов по налогам, сборам и санкциям, полученные не ранее даты размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса.
	

	9. 
	Копии учредительных документов (для юридических лиц)
	

	10. 
	Сведения о наличии положительного опыта работы по управлению многоквартирными домами.
	


Руководитель (уполномоченное лицо)

претендента на участие в конкурсе


_________________ Ф.И.О

(МП)







(подпись)
ДОГОВОР
управления многоквартирным домом

д. Виллози                                         

«_____» _______________  2012 год

По результатам открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, проведенного администрацией муниципального образования Виллозское сельское поселение в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 и на основании решения конкурсной комиссии: протокол № ______  от «____» _______ 2012г. (лот № ____), в интересах собственников многоквартирного жилого дома, 

Местная администрация муниципального образования Виллозское сельское поселение, именуемая в дальнейшем «Заказчик», в лице главы местной администрации Виллозского сельского поселения Козырева Виталия Владимировича, действующего на основании Положения, с одной стороны, 

 И __________________________________________, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице _______________________________________________________, действующего на основании ________________, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ.
Стандартные термины соответствуют определениям, данным в Федеральном законе от 29.12.2004 г. № 188-ФЗ «Жилищный кодекс Российской Федерации» и Постановлении Правительства РФ от 23.05.2006 № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам».
Исполнитель - юридическое лицо (индивидуальный предприниматель), выполняющее работы (оказывающее услуги), самостоятельно или с привлечением третьих лиц, по санитарному содержанию, эксплуатации и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома (далее Дома), а также предоставляющее коммунальные услуги.

Собственник – субъект гражданского права, право собственности которого на жилое помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.
Представитель Собственников – юридическое лицо или физическое лицо (лица), уполномоченное решением общего собрания собственников Дома подписывать акты выполненных работ, реестры выполненных работ от лица Собственников. В случае если на общем собрании представитель Собственников не выбран, Администрация Виллозского сельского поселения  вправе назначить лицо, с полномочиями Собственника дома (группы домов).
Общее имущество Дома - помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме. Состав общего имущества соответствует составу, определенному Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».
Санитарное содержание и эксплуатация Дома - комплекс работ и услуг по санитарному содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с Приложениями 2 и 3 к настоящему договору.

Коммунальные услуги – деятельность Исполнителя по холодному водоснабжению, горячему водоснабжению, водоотведению, отоплению, электроснабжению и газоснабжению (при его наличии), обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях.

Коммунальные ресурсы - поставляемые ресурсоснабжающими предприятиями холодная вода, горячая вода, электрическая энергия, газ, тепловая энергия, используемые для предоставления коммунальных услуг Исполнителем.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

2.1. Собственник поручает, а Исполнитель обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию, эксплуатации и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять услуги Собственнику и пользующимся в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Состав работ, услуг по санитарному содержанию, эксплуатации и текущему ремонту Дома приведены в Приложении 2 и Приложении 3 к настоящему Договору. Иные решения по проведению и периодичности работ и услуг могут быть приняты на общем собрании Собственников и по согласованию с Исполнителем, закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих сторон.

2.3. Исполнитель  обязуется обеспечить Собственников помещений холодной питьевой водой (ХПВ) и прием бытовых стоков (БС) в соответствии с эксплуатационным соглашением или заключённым договором с ресурсоснабжающей организацией. 
2.4. Исполнитель обязуется обеспечить Собственников помещений тепловым ресурсом в виде горячей воды (ГВС) и отопления в соответствии с эксплуатационным соглашением или заключённым договором с ресурсоснабжающей организацией. 
2.5. Собственник обязуется оплачивать выполненные работы, оказанные услуги и потребленные коммунальные услуги в порядке и в сроки, установленными настоящим Договором.

3. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА СТОРОН. 

3.1. Исполнитель обязан:

3.1.1. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями Договора и действующим законодательством.
3.1.2. Самостоятельно или с привлечением третьих лиц, имеющих необходимые навыки, опыт, оборудование, свидетельство о допуске к работам по строительству, реконструкции, капитальному ремонту, выданного саморегулируемой организацией, и иные разрешительные документы, организовать проведение работ, оказание услуг по санитарному содержанию и эксплуатации Дома с качеством, соответствующим действующему законодательству в объеме, соответствующем установленным нормативам потребления.
3.1.2.1. Выполнять работы, оказывать услуги, включенные в «Перечень обязательных работ и услуг» (Приложение 2).

3.1.2.2. Выполнять работы, оказывать услуги, включенные в «Перечень дополнительных работ и услуг» (Приложение 3), по согласованию с Представителем Собственников. Если Представитель Собственников не назначен общим собранием Собственников помещений, Исполнитель выполняет работы, оказывает услуги, включенные в Приложение 3, в порядке поступления заявок Собственников.
3.1.2.3. Осуществлять перерасчет стоимости работ и услуг в соответствие с Постановлением Правительства РФ N 491 от 13 августа 2006 г. «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».
3.1.3. Вести и хранить техническую документацию на Дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также делопроизводство, бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора, а также вести реестр собственников. Предоставлять по запросу Собственника помещения документы, связанные с выполнением обязательств по Договору, в течение 3-х рабочих дней. По требованию Собственника знакомить его с условиями совершенных Исполнителем сделок в рамках исполнения Договора.
3.1.4. Систематически проводить технические осмотры Дома и корректировать данные, отражающие техническое состояние Дома в соответствии с результатами осмотров. Результаты осмотров предоставлять собственнику по его требованию.
3.1.5. По результатам осмотров Дома составлять планы текущих ремонтов Дома, согласовывать планы текущих ремонтов Дома с Представителем Собственников, проводить работы (оказывать услуги) по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в установленные сроки.
3.1.6. Инициировать проведение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, на котором принимается решение о необходимости проведения капитального ремонта, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке оплаты ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
3.1.7. Организовать круглосуточную работу службы Аварийно-восстановительных работ по ликвидации аварийных ситуаций и локализации аварий в Доме. Организовать работы по ликвидации аварий в данном многоквартирном доме.
3.1.8. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, - в течение 30 минут с момента поступления заявки.
3.1.9. Производить начисление платежей (нанимателям и собственникам) в соответствии с требованиями раздела 4 настоящего Договора. Вести накопительные реестры актов выполненных работ (услуг) (Приложение 3) по установленной форме. В течение 5-ти рабочих дней предоставлять электронные копии реестров по запросу Собственника.

3.1.10. В случае невыполнения работ, не предоставления услуг или предоставления услуг ненадлежащего качества, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственников (нанимателей) о причинах нарушения и сроках устранения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если сроки устранения, определенные Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда» («Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования»), превышены, произвести перерасчет платы в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ.
3.1.11. Информировать Собственников (нанимателей) о плановых и аварийных перерывах в предоставлении коммунальных услуг.

3.1.12. По требованию Собственника (нанимателя) в течение рабочего дня актировать некачественное предоставление коммунальных услуг в помещениях Собственника, в соответствии с п. 6 Договора.

3.1.13. Застраховать свою ответственность на случай причинения вреда имуществу Собственника (нанимателя), наступившего в результате ненадлежащего выполнения работ (оказания услуг) – Приложение 4.
3.1.14. Предоставить услугу по оформлению регистрации граждан в помещениях Собственников в соответствии с действующим законодательством. По требованию Собственника (нанимателя) выдавать справки соответствующих форм.
3.1.15. Создать и организовать работу учебно-консультационного пункта по вопросу обучения Собственников (нанимателей) помещений первичным мерам пожарной безопасности, вопросам предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, гражданской обороны.

3.1.16. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников (нанимателей) Дома и принимать соответствующие меры в установленные Договором сроки (п. 6.2), вести учет устраненных недостатков.
3.1.17. Приступить к выполнению своих обязательств по Договору с момента вступления его в силу.

3.1.18. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта о нанесении ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению (ям) Собственника.

3.1.19. Уведомить Собственников о необходимости проведения общего собрания, обеспечить организацию и проведение собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случаях, установленных ЖК РФ.
3.2. Исполнитель имеет право:

3.2.1. Самостоятельно, соблюдая установленные периоды и сроки, определять порядок и способ выполнения работ по управлению Домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые опыт, оборудование, лицензии, свидетельство СРО и иные разрешительные документы к выполнению работ по санитарному содержанию, эксплуатации Дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния инженерных систем Дома, находящихся в помещениях Собственника, поставив представителя Собственника в известность о дате и времени осмотра.
3.2.3. Проверять соблюдение Собственником требований, установленных разделом 3.3. настоящего Договора.

3.2.4. На основании решения общего собрания Собственников Дома проводить капитальный ремонт Дома в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом РФ.
3.2.5. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством и отнесенные к полномочиям Исполнителя.

3.2.6. Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.
3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно в установленные Договором сроки и порядке оплачивать предоставленные по Договору услуги Исполнителя и коммунальные ресурсы, поставляемые ресурсоснабжающей организацией. 
3.3.2. Соблюдать санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования, предусмотренные законодательством. Не допускать бесхозяйственного обращения с помещением, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.

3.3.3. Своевременно сообщать Исполнителю о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках Договора.

3.3.4. Своевременно предоставлять Исполнителю сведения:

- о количестве проживающих в помещении Собственника, наличии льгот для расчетов платежей за услуги по Договору;
- о смене Собственника и предоставить соответствующие документы.

3.3.5. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.

3.3.6. Обеспечить доступ в помещение Собственника представителям Исполнителя для выполнения обследования, ликвидации аварийных ситуаций, локализации аварий и необходимого ремонта имущества Дома.

3.3.7. Обслуживать принадлежащие ему внутриквартирные сети, не относящиеся к общему имуществу Дома, обеспечивать их готовность к предоставлению коммунальных услуг.

3.3.8. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, без согласования с Исполнителем.
3.3.9. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

3.3.10. Не совершать действий, связанных с отключением Дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

3.3.11. Не производить работ, без согласования с Исполнителем, по перепланировке помещений и переустройства сетей и систем Дома. При проведении работ по перепланировке и переустройству строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами.
3.3.12. Оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх установленных п. 4 платежей.
3.3.13. Производить за свой счет оплату работ Исполнителя по ликвидации последствий аварий, наступивших в результате нарушения Собственником п.п. 3.3.6, 3.3.7, 3.3.8, 3.3.9, 3.3.10, 3.2.11.

3.3.14. Производить поверку ИПУ в установленные технической документацией сроки.
3.3.15. Обеспечивать сохранность пломб ИПУ, а также их исправность.
3.3.16. Снимать своевременно и правильно показания ИПУ, служащих для расчетов за поставленные коммунальные услуги с ресурсоснабжающей организацией и сообщать показания ежемесячно, не позднее 25-го числа расчетного месяца, по установленной форме.
3.3.17. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям ресурсоснабжающей организацией  и Исполнителю для контроля состояния ИПУ. Ресурсоснабжающая организация извещает Собственника о контрольных мероприятиях заранее. Представители ресурсоснабжающей организацией обязаны предъявлять для проведения контрольных мероприятий служебные документы.
3.3.18. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.
3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги, отвечающие параметрам качества и надежности.

3.4.2. Осуществлять контроль над выполнением Исполнителем его обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Исполнителем, связанных с выполнением им обязательств по настоящему Договору.

3.4.3. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников или Представителя собственников, оформленное в письменном виде.

3.4.4. Обращаться к Исполнителю с заявлением о временной приостановке подачи воды, электроэнергии, отопления.

3.4.5. Получать сведения о состоянии расчетов по оплате услуг Исполнителя и поставленных ресурсоснабжающей организацией коммунальных ресурсов.

3.4.6. Получать информацию о нормативах потребления коммунальных услуг и изменении тарифов.

3.4.7. В целях учета поставленных коммунальных услуг, использовать индивидуальные приборы учета (далее ИПУ), внесенные в государственный реестр средств измерений.

3.4.8. Получить в течение 5 рабочих дней реестр выполненных на Доме работ и услуг, за период времени выставления Исполнителем Собственнику платежей за санитарное содержание и эксплуатацию Дома.

3.4.9. Требовать в установленном порядке от Исполнителя перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги в связи с нарушением условий Договора или временным отсутствии Собственника по месту проживания.
3.4.10. Требовать в установленном законодательством порядке от Исполнителя перерасчета платежей за услуги по Договору в связи с несоответствием услуг перечню, составу и периодичности (Приложение 2, Приложение 3).

3.4.11. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.
3.4.12. Предоставить право Исполнителю представлять интересы Собственника по предмету настоящего Договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях.
3.4.13. Решением общего собрания Собственников, проведенного в соответствии с требованиями ЖК РФ, утвердить Представителя Собственников, уполномоченного осуществлять контроль по выполнению работ, предоставлению услуг и подписывать Акты выполненных работ Исполнителя.
3.4.14. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, переустановку и установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном порядке.

3.4.15. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, Ленинградской области и муниципального образования Виллозское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район, Ленинградской области применительно к данному Договору.
3.5. Представитель Собственников имеет право:

3.5.1. Заказывать Исполнителю от имени Собственников дополнительные работы и услуги, включенные в Приложение 3.
3.5.2. От имени и по решению Собственников осуществлять контроль по выполнению работ, предоставлению услуг и подписывать акты и Реестры выполненных работ с указанием состава, объема работ и их стоимости.

3.6. Представитель Собственников обязан:

3.6.1. Выходить на актирование выполненных Исполнителем работ и услуг в течение рабочего дня по согласованному с Исполнителем графику.
4. ПОРЯДОК НАЧИСЛЕНИЯ ПЛАТЫ ЗА ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ. 
4.1. Собственников с Исполнителем

4.1.1. Собственники и наниматели оплачивают Исполнителю выполненные работы, оказанные услуги по установленному в конкурсной документации по тарифу ______ руб. с 1 м2 общей площади. 

4.1.2. Собственник оплачивает выполненные на Доме в текущем периоде работы, услуги в доле, равной доле Собственника в праве на общее имущество Дома.

4.1.3. Размер платы за выполненные обязательные работы, оказанные услуги по санитарному содержанию и эксплуатации многоквартирного дома определяется по установленному в конкурсной документации тарифу в соответствии с перечнем, составом и периодичностью согласно Приложению 2 к настоящему Договору.

4.1.4. Начисление платежей, выставление счетов по оплате Собственнику (нанимателю) помещения производится до 10 числа месяца, следующего за текущим.

4.1.5. Исполнитель производит перерасчет платы за жилое помещение по предоставлению актов выполнения работ и оказанию услуг (Приложение 2) в соответствие с Постановлением Правительства РФ N 491 от 13 августа 2006 г. «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» до последнего числа месяца, следующего за месяцем выполнения работ (услуг). 
4.1.6. Оплата Собственником услуг Исполнителя осуществляется на основании выставляемого Исполнителем счета. В выставляемом Исполнителем счете-извещении указываются: размер платы за жилое помещение и сумма задолженности Собственника по плате за жилое помещение за предыдущие периоды. Размер неустоек (штрафов, пеней) за нарушение потребителем условий договора, рассчитанных в соответствии с федеральными законами и договором, указывается Исполнителем в отдельном документе, направляемом потребителю в течение 5 рабочих дней.
4.1.7 Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.1.8. Собственник оплачивает услуги Исполнителя в срок  до 25 числа месяца, следующего за текущим.
4.1.9. Собственник, неправомерные действия которого в отношении общего имущества Дома привели к необходимости проведения ремонтных работ, подтвержденных актом, оплачивает стоимость выполненных ремонтных работ по отдельному счету.
4.1.10. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома (ст. 158 «Расходы собственников помещений в многоквартирном доме» Жилищного кодекса РФ).

4.1.11. Если собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за ремонт помещений, такой размер устанавливается органом местного самоуправления.
4.1.12. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг, Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ (услуг), стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно в согласованном с Исполнителем порядке. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе Дома.
4.1.13. Размер платы за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома может быть изменен в следующем порядке:
4.1.13.1. Исполнитель не позднее чем за 30 (тридцать) дней до предполагаемого изменения платы за услуги размещает в помещении многоквартирного дома, доступном для всех собственников помещений в данном доме, объявление с предложением установить размер платы за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, приведя экономическое обоснование данного предложения.
4.1.13.2. Размер платы за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании Собственников данного дома с учетом предложений Исполнителя.

4.1.13.3. Если Собственники помещений до указанного в объявлении срока на общем собрании не приняли решение об установлении/отказе предложенного Исполнителем размера платы за содержание и ремонт общего имущества, плата за услуги устанавливается в размере, предложенном Исполнителем, но не больше текущего размера платы за содержание и текущий ремонт, умноженного на коэффициент, величина которого не может быть больше предельного индекса изменения размера платы граждан за жилое помещение, установленного приказом Комитета по тарифам и ценовой политике Ленинградской области.
4.1.13.4. Новый размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома устанавливается на срок не менее одного года, если стороны не установят иной порядок изменения цены договора.

4.1.14. Не использование помещений не является основанием для невнесения платы за жилое помещение.
4.2. Собственников с ресурсоснабжающей организацией. 

4.2.1. Собственник и наниматель оплачивает ресурсоснабжающей организации стоимость поставки холодной питьевой воды и приема стоков, а так же – стоимость поставки тепловой энергии и горячей воды в объеме, принятом на границах раздела дома с сетями указанных предприятий.

4.2.2. Оплата Собственником поставки коммунальных ресурсов осуществляется на основании выставляемых ресурсоснабжающей организацией счетов. В выставляемых до 10 числа месяца, следующим за текущим ресурсоснабжающей организации счетах-извещениях указываются: стоимость поставленных коммунальных ресурсов, сумма задолженности Собственника по оплате поставленных коммунальных ресурсов за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора.

4.2.3. Срок внесения платежей за поставленные ресурсы ресурсоснабжающей организации - до 25 числа месяца, следующего за текущим.

4.2.4. Стоимость поставляемых ресурсоснабжающей организации ресурсов определяется на основании тарифов, утвержденных в установленном законом порядке.

4.2.5. Платежи в адрес ресурсоснабжающей организации начисляются в соответствии с методикой, установленной Постановлении Правительства РФ от 23.05.2006 № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам».

4.2.6. Льготы по оплате коммунальных ресурсов предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.2.7. В случае изменения тарифов на коммунальные ресурсы ресурсоснабжающая организация, производит  перерасчет стоимости услуг и (или) ресурсов со дня вступления изменений в силу.

4.2.8. При наличии акта о некачественном предоставлении коммунальной услуги предприятие, осуществляющее поставку соответствующего коммунального ресурса, производит перерасчет стоимости коммунального ресурса в соответствии с методикой Постановлении Правительства РФ от 23.05.2006 №307. Сторона (Исполнитель или поставщик коммунального ресурса), ответственная за нарушение предоставления Собственнику качественной коммунальной услуги определяется в рамках отношений Исполнитель – поставщик соответствующего коммунального ресурса данного Договора.
4.3. Исполнителя с ресурсоснабжающей организацией.

4.3.1. При наличии акта о некачественном предоставлении Исполнителем коммунальной услуги Собственнику (Акт 1) и акта о несоответствии параметров коммунального ресурса на границе эксплуатационной ответственности требованиям эксплуатационного соглашения (Акт 2) по соответствующему коммунальному ресурсу, ответственность за нарушение качественного предоставления коммунальной услуги Собственнику несет соответствующее ресурсоснабжающее и оно несет убытки, связанные с перерасчетом стоимости коммунальной услуги. Акт 2 должен быть составлен не позднее суток с момента оформления Акта 1.

4.3.2. При наличии акта о некачественном предоставлении коммунальной услуги Собственнику (Акт 1) и соответствии параметров коммунального ресурса на входе в дом требованиям эксплуатационного соглашения, либо отсутствии Акта 2, ответственность за нарушение качественного предоставления коммунальной услуги Собственнику несет Исполнитель. В этом случае сумма перерасчета Собственнику за некачественное предоставление коммунальной услуги, предъявляется соответствующим ресурсоснабжающим предприятием Исполнителю. Исполнитель обязан оплатить предъявленные счета в течение месяца с момента предъявления.

4.3.3. При обнаружении представителями ресурсоснабжающей организации утечек ХПВ или ГВС из внутридомовых инженерных сетей составляется 2-х сторонний Акт по факту утечек. Исполнитель возмещает убытки, понесенные соответствующим предприятием в течение месяца с момента предъявления.

4.3.4. Расчеты Исполнителя с ресурсоснабжающей организацей за поставку коммунальных ресурсов, используемых Исполнителем для обеспечения своей хозяйственной деятельности, помимо предоставления коммунальных услуг Собственникам, выходят за рамки настоящего Договора и осуществляются в рамках прямых договорных отношений.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН. 

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. Ответственность по сделкам, совершенным Исполнителем со сторонними организациями, самостоятельно несет Исполнитель.

1.1 5.3. Исполнитель и ресурсоснабжающая организация  несут ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственников в многоквартирном доме, возникший в результате их действий или бездействия в порядке, установленном законодательством.

1.2 5.4. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 4 Договора, Исполнитель, вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа, со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер неустоек (штрафов, пеней) за нарушение потребителем условий договора, рассчитанных в соответствии с федеральными законами и Договором, указывается ресурсоснабжающей организацией в отдельном документе, направляемом потребителю в течение 5-ти рабочих дней.
5.5. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, Собственник несет ответственность перед Исполнителем и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

5.6. При выявлении Исполнителем факта проживания в помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесении за них платы по Договору, Исполнитель после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

5.7. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

5.8. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ НАД ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ ИСПОЛНИТЕЛЯ ЕГО ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА. 

6.1. Контроль над деятельностью Исполнителя в части исполнения настоящего Договора осуществляется Представителем Собственника помещений, выбранным общим собранием собственников.

6.2. Контроль осуществляется Представителем Собственника путем:

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями п.п. 6.2-6.6 настоящего раздела Договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Исполнителя на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указание даты, времени и места) Исполнителя;

6.3. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

- нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является акт о нарушении условий Договора.

Подготовка бланков акта осуществляется Исполнителем. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Исполнителем или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

6.4. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Исполнителя (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц.

6.5. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности – фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

6.6. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

6.7. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для Исполнителя обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ. 

7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

7.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора Исполнителем предъявляются Собственником в письменном или устном виде и подлежат обязательной регистрации Исполнителем. Ответ по существу претензии (жалобы) Собственнику должен быть дан не позднее 2 недель с момента получения ее Исполнителем.
7.3. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником в адрес Исполнителя в течение 6 месяцев от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Исполнитель не рассматривает.
7.4. Все споры, возникающие между Исполнителем и ресурсоснабжающей организацией  рассматриваются в установленном законом порядке.
8. ФОРС-МАЖОР. 

8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, замена действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.
8.2. Стороны не несут ответственности за неисполнение обязательств, возникшие по причине обстоятельств непреодолимой силы.

8.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.4. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другие стороны о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. 

9.1. Договор заключен с _______2012 г. по _______________ г.

9.2. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.

9.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в разделе 10.

10. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА. 

10.1. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством по решению общего собрания Собственников, если Исполнитель не выполняет условий договора, а именно: бездействует либо действует с нарушениями норм договора или нормативных правовых актов, при условии письменного извещения Собственниками многоквартирного дома Исполнителя за два месяца до даты расторжения.
10.2. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставлении подтверждающих документов.

10.3. В случае расторжения Договора Исполнитель за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязан передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания собственников, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме, а в случае досрочного расторжения Договора по основаниям, изложенным в п. 9.1. Договора Исполнитель обязан передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом в течение 5 (пяти) дней лицу, указанному в решении общего собрания Собственников.
11. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА. 

11.1. Настоящий договор составлен в 4-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
11.2. Приложения, являющиеся неотъемлемой частью настоящего договора:

Приложение 1 Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
Приложение 2 Перечень обязательных работ по санитарному содержанию, техническому обслуживанию общего имущества и управлению многоквартирным жилым домом.

Приложение 3 Перечень дополнительных работ по санитарному содержанию, техническому обслуживанию, текущему ремонту общего имущества и управлению многоквартирным жилым домом.

Приложение  4 Договор страхования имущества.
12. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН.

	ЗАКАЗЧИК

Местная администрация Виллозского сельского поселения,

ИНН – 4720007582

КПП – 472001001

ОКПО – 00366675

Счет 40204810400000002407

БИК 044106001

ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области

г.Санкт-Петербург

Юридический адрес:

188508 Россия , Ленинградская обл., Ломоносовский р-н,  д. Виллози д.8.

Глава местной администрации Виллозского СП

____________________В.В. Козырев 
МП
	ИСПОЛНИТЕЛЬ 

 ИНН - _______________________                   

 КПП - _______________________

ОКПО - _____________________

р/с __________________________

_____________________________________ _____________________________________

_____________________________________
_____________________________________
Юридический адрес: 

_____________________________________ _____________________________________
    ____________________________________________                                     

  _____________________________________
___________________________________
___________________________________                          
МП


                   У Т В Е Р Ж Д Е Н:
                                                                                               постановлением главы местной администрации Виллозского
                                                                                           сельского поселения 
№ 175  от 19 октября 2012 года

________________ В.В. Козырев

(Приложение № 2)

ПЕРЕЧЕНЬ
многоквартирных домов Виллозского сельского поселения  для проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, собственники помещений в которых не выбрали способ управления домами или не реализовали принятое решение о выборе способа управления

	№ п/п
	Место расположения
	№ дома

	1 
	Д. Малое Карлино
	24

	2 
	Д. Малое Карлино
	25


                                                                                                             У Т В Е Р Ж Д Е Н:
                                                                                               Постановлением главы местной администрации Виллозского
                                                                                           сельского поселения 

№ 175 от 19 октября 2012 года

________________ В.В. Козырев

                                                                                                                        (Приложение № 3)

лот № 1   
для проведения открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами, собственники помещений в которых не выбрали способ управления домами или не реализовали принятое решение о выборе способа управления
	№ п/п
	Место расположения
	№ дома
	№ лота 

	1 
	Д. Малое Карлино
	24
	1

	2 
	Д. Малое Карлино
	25
	


